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Resumen

Analizar las dindmicas inmobiliarias es relevante tanto para
procesos catastrales, como para la eficiencia de las inversiones
destinadas a fomentar la formalidad y la transparencia del sec-
tor. Pero el estudio de la dinamica inmobiliaria en Colombia
enfrenta desafios asociados a la falta de informacion interopera-
ble, herramientas adecuadas y metodologias efectivas.

Este articulo constituye una propuesta para medir la intensi-
dad de la dindmica inmobiliaria mediante la construccién de
un indicador que integra variables como la cantidad de predios
provenientes de las estadisticas catastrales; las transacciones re-
gistrales de la Superintendencia de Notariado y Registro; los
avaltios comerciales de las entidades financieras; y las ofertas
inmobiliarias de portales web; haciendo uso de métodos esta-
disticos multivariados como el Andlisis de Componentes Prin-
cipales (ACP) y Modelos de Mezcla Gaussiana (MMG).

El indicador esta desagregado por departamento, municipio
y area (urbano y rural) para el periodo comprendido entre los
anos 2015 y 2023, y evidencia que la actividad inmobiliaria se
concentra en una franja que atraviesa el pais desde el suroc-
cidente hasta el norte y con mayor intensidad en las ciudades
capitales, las cuales se caracterizan por una fuerte demanda de
vivienda impulsada por la densidad poblacional, buen acceso a
servicios publicos y una importante dinamica econdmica.
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Abstract

Indicador de dinamica inmobiliaria en Colombia (2015 - 2023)

Resumo

Analyzing real estate dynamics is relevant both for cadastral
processes and for the efficiency of investments aimed at pro-
moting formality and transparency in the sector. But the study
of real estate dynamics in Colombia faces challenges associated
with the lack of interoperable information, adequate tools and
effective methodologies.

This article proposes a way to measure the intensity of real estate
dynamics by constructing an indicator that integrates variables
such as the number of properties obtained from cadastral statis-
tics; registry transactions from the Superintendency of Notaries
and Registry; commercial appraisals from financial institutions;
and real estate listings on web portals, using multivariate statis-
tical methods such as Principal Component Analysis (PCA) and
Gaussian Mixture Models (GMM).

The indicator is disaggregated by department, municipality,
and area (urban and rural) for the period from 2015 to 2023. It
shows that real estate activity is concentrated in a strip that runs
across the country from the southwest to the north, with grea-
ter intensity in capital cities, which are characterized by strong
housing demand driven by population density, good access to
public services, and significant economic growth.

KEYWOI’dS: market, supply and demand, planning, economic
and social development, housing

Résumé

L’analyse des dynamiques immobilieres revét une importance
capitale tant pour les processus cadastraux que pour l'efficacité

des investissements visant a promouvoir la formalisation et la
transparence du secteur. Toutefois, I'étude de la dynamique im-
mobiliéere en Colombie se heurte a plusieurs défis, notamment
I'absence d’informations interopérables, le manque d’outils
adaptés et de méthodologies efficaces.

Cet article propose une méthode pour mesurer l'intensité de
la dynamique immobiliére en construisant un indicateur inté-
grant des variables telles que le nombre de propriétés issues des
statistiques cadastrales ; les transactions d’enregistrement de la
Surintendance des notaires et du Registre ; les évaluations com-
merciales des institutions financiéres ; et les annonces immobi-
lieres sur les portails web, en utilisant des méthodes statistiques
multivariées telles que l'analyse en composantes principales
(ACP) et les modeles de mélange gaussien (MMG).
L’indicateur est désagrégé par département, commune et zone
(urbaine et rurale) pour la période 2015-2023. Il montre que l'ac-
tivité immobiliere est concentrée sur une bande qui traverse le
pays du sud-ouest au nord, avec une intensité plus élevée dans
les capitales, caractérisées par une forte demande de logements
tirée par la densité de population, un bon acces aux services pu-

blics et une croissance économique significative.

Analisar as dinamicas imobilidrias é relevante tanto para os
processos cadastrais quanto para a eficacia dos investimentos
destinados a promover a formalizacao e a transparéncia do se-
tor. No entanto, o estudo da dindmica imobiliaria na Colombia
enfrenta desafios relacionados a falta de informagdes interope-
raveis, a escassez de ferramentas adequadas e a auséncia de me-
todologias eficazes.

Este artigo propde uma forma de mensurar a intensidade da
dinamica imobiliaria por meio da constru¢ao de um indicador
que integra variaveis como nimero de imdveis obtidos a par-
tir de estatisticas cadastrais; transagdes cadastrais da Superin-
tendéncia de Notariados e Registros; avaliagdes comerciais de
institui¢des financeiras; e listagens de iméveis em portais da
internet, utilizando métodos estatisticos multivariados, como
Andlise de Componentes Principais (ACP) e Modelos de Mis-
tura Gaussiana (MMG).

O indicador é desagregado por departamento, municipio e area
(urbana e rural) para o periodo de 2015 a 2023. Ele mostra que a
atividade imobilidria se concentra em uma faixa que atravessa
o pais de sudoeste a norte, com maior intensidade nas capitais,
que se caracterizam por forte demanda por moradia, impulsio-
nada pela densidade populacional, bom acesso a servigos ptbli-

cos e significativo crescimento econémico.

Palavras-chave: mercado, oferta e procura, planeamento,
desenvolvimento econdmico e social, habita¢do

Indicador de dinamica inmobiliaria en

Colombia (2015 - 2023)

Mots-Clés : marché, offre et demande, planification, dévelop-

pement économique et social, logement
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El objetivo de la investi-
gacion fue construir un
indicador que permitie-
ra evaluar la actividad del
mercado inmobiliario entre
2015 y 2023 a nivel depar-
tamental y municipal, des-
agregado por drea (urbana
y rural), analizando datos
catastrales, registros de
transacciones  inmobilia-
rias, valoraciones comercia-
les y ofertas disponibles en

plataformas especializadas.

Indicador de dinamica inmobiliaria en Colombia (2015 - 2023)

Introduccion

La dindmica inmobiliaria comprende los procesos de transformacion
y las tendencias del mercado inmobiliario en un periodo determinado,
como resultado de diversos factores econémicos, sociales y juridicos
(UPRA, 2020). Estas tendencias pueden darse en diferentes grados de in-
tensidad y estan relacionadas con cambios en el uso, el precio y la forma
de tenencia de la tierras, entre otros, e influyen en la conformacién y ocu-
pacion del territorio. Por ello, su comprension constituye un elemento
fundamental para la gestion territorial.

El nivel de urbanizacion en Colombia estd en aumento y se espera que
para 2050 el 70 % de la poblacion colombiana habite en areas urbanas
(Lopez, 2024). Este crecimiento poblacional urbano ha generado una cre-
ciente demanda de vivienda que no ha sido adecuadamente atendida por
el mercado inmobiliario en Colombia; por otro lado, en las zonas rurales
los niveles de fraccionamiento y el aumento en los precios de la tierra,
contribuyen a agudizar la pobreza y la exclusion social. Estas situaciones,
entre otras, evidencian una transformacion significativa de la dinamica
inmobiliaria en Colombia que no ha logrado dimensionarse acertada-
mente, por lo que se requiere una medicion que permita comprender las
tendencias de la dindmica inmobiliaria en los diferentes municipios del
pais, para orientar las politicas ptblicas en materia de gestion catastral,
ordenamiento y finanzas territoriales.

En términos de demanda de vivienda, la adquisicién depende en gran
medida de los préstamos otorgados por las entidades financieras, cuya
dinamica estd estrechamente ligada al contexto macroecondémico del
pais. Factores como la inflacion, tasas de interés e incertidumbre eco-
nomica han tenido efectos directos en la disposicion de los hogares a
adquirir vivienda. Politicas ptiblicas como el programa “Mi Casa Ya”,
implementado desde 2015, impulsaron significativamente el acceso a la
vivienda, en particular en el segmento Vivienda de Interés Social (VIS).
Sin embargo, la pandemia de COVID-19 introdujo un periodo de vola-
tilidad, seguido de un fuerte repunte en 2021, cuando los desembolsos
hipotecarios superaron los 200,000 créditos. No obstante, en 2022 los des-
embolsos disminuyeron en un 27.8 %. Para febrero del 2023 las tasas de
interés para adquisicion de vivienda nueva llegaron al 16.6 % para VIS
y al 18.03 % para No VIS. A esto, se sumo el freno en el otorgamiento de
subsidios como el Fondo de Reserva para la Estabilizacion de la Cartera
Hipotecaria (FRECH) VIS, lo que impacté negativamente la demanda.
Posteriormente, entre 2022 y 2023, el aumento en los precios de los mate-
riales de construccion y las altas tasas de interés hipotecarias provocaron
una fuerte reduccion tanto en los lanzamientos de vivienda, especial-
mente desde finales del 2022, registrando una caida anual del 64.4% para
febrero del 2023 y que significé un desplome de las ventas del 61.6 % en
el mismo mes (Camacol, 2023).

Por su parte, la oferta de vivienda esta condicionada por el stock in-
mobiliario, el cual depende del balance entre lo que se construye y se
deteriora. La inversion en nueva vivienda esta determinada por factores
como el precio de mercado inmobiliario y los costos de produccion que
incluye el suelo, materiales y mano de obra (Cerezo, 2014).

144

T et =R UM Julio - Octubre 2025



El estudio de la dinamica inmobiliaria ha sido aborda-
do de diferentes maneras. Una de las mas utilizadas en
Colombia es a través de la informacion proveniente de los
avaltios, que permite evaluar el comportamiento de la di-
namica en términos de la variacién comercial de los pre-
dios. Esta informacién es consolidada en el Indicador de
Valoracion Predial (IVP) calculado por el DANE, el cual
mide la variacion porcentual promedio de los precios de
los predios urbanos del pais. Un ejemplo de su aplicacion
se encuentra en Mufioz y Miranda (2022), donde se cal-
cul6 el IVP de algunas ciudades, en el marco del Catas-
tro Multipropdsito y bajo las condiciones derivadas de la
pandemia de COVID-19, evidenciando como los efectos
economicos y sociales de la pandemia incidieron en la
fluctuacién del valor de los inmuebles.

Otra aproximacion ha sido el analisis de las transaccio-
nes inmobiliarias y actos registrales, como los estudios
llevados a cabo en 2015 por la Unidad de Planificacion
Rural Agropecuaria (UPRA) donde se analizaron las com-
praventas, hipotecas, embargos, remates y permutas ins-
critos en las oficinas de Registro de Instrumentos Publicos
(ORIP) entre los anos 2011 y 2014, posteriormente en 2021
realizé un estudio mas detallado para el periodo 2015-
2019 (UPRA, 2022).

Las Estadisticas de Licencias de Construccion (ELIC)
constituyen también un referente para entender la dina-
mica del sector. En el estudio de Vasquez y Catano (2024),
se examina la evolucion anual del 4rea licenciada y las
unidades aprobadas segun tipologia habitacional. Los re-
sultados muestran una marcada concentracion en el uso
habitacional, especialmente en apartamentos No VIS diri-
gidos a estratos medios y altos, mientras que la participa-
cion de la vivienda VIS y Vivienda de Interés Prioritario
resulta marginal.

También el mercado digital ofrece insumos relevan-
tes. De acuerdo con un estudio de la Secretaria Distrital
de Bogota y Fincaraiz, en el primer semestre de 2021 las
busquedas en portales inmobiliarios sumaron mas de 185
millones, lo que signific6 un aumento del 13 % frente al
promedio de los cuatro semestres anteriores y supero los
niveles prepandemia (Soldrzano, 2021).

La dindmica inmobiliaria también es objeto de investiga-
cion debido a que su comportamiento afecta la permanen-
te formacién o actualizacion de la informacién catastral.
Es por ello, que se establecio la obligacion de los gestores
catastrales de realizar la actualizacién permanente de la
informacion catastral y la implementacién de mecanismos
de observacion dinamica y continua del territorio que den
cuenta de las variaciones en la informacion catastral frente
a la realidad de éste (Decreto 148, 2020).
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Teniendo en cuenta lo anterior, el objetivo de la investi-
gacion fue construir un indicador que permitiera evaluar
la actividad del mercado inmobiliario entre 2015 y 2023 a
nivel departamental y municipal, desagregado por area
(urbana y rural), analizando datos catastrales, registros
de transacciones inmobiliarias, valoraciones comerciales
y ofertas disponibles en plataformas especializadas. Se es-
pera con los resultados contribuir al disefio y formulacién
de politicas puiblicas mas efectivas, mejorar la planificacion
catastral y territorial para fortalecer un mercado de bienes
raices de forma mas equitativa y sustentable en Colombia.

Fases del Estudio y Métodos Utilizados

En la investigacidon se contemplaron cuatro fases: revi-
sion del estado del arte, gestién de fuentes de informa-
cion, analisis exploratorio, e implementacion. A conti-
nuacién, se detallan los métodos utilizados.

Limpieza y Depuracion de Datos

Se reunid y organizé la informacion relevante para el
estudio de la evolucion del mercado inmobiliario en Co-
lombia. Se examinaron valores atipicos e inconsistencias
que podrian influir en los resultados del analisis. Adicio-
nalmente, utilizando Python se aplicaron técnicas de im-
putacion para valores faltantes, depuracion de registros
duplicados y la normalizacién de formatos. Los datos
utilizados corresponden a los afios 2015-2023, y provie-
nen de diversas fuentes, como se muestra a continuacion.

Las Estadisticas catastrales provienen de la base predial
alfanumérica de IGAC (2023a), contenida en 16 archivos
en formato Excel que presentaban algunas diferencias en
su estructura. Por esta razon, fue necesario realizar un
proceso en el que se renombraron los campos y se cons-
truy6 un panel balanceado que incluyera todas las combi-
naciones posibles de municipio, vigencia y tipo de predio,
aun en los casos en los que no se reportara informacion.
Este paso fue fundamental para garantizar comparabi-
lidad temporal y espacial. Como resultado, se logrd la
agregacion de la informacion por zona y afio, consolidan-
do un total de mas de 133 millones de predios correspon-
dientes a 1,121 municipios del pais.

Las transacciones inmobiliarias de Registro provienen
de la base de actos registrales de la SNR (2023), la cual fue
procesada para garantizar la homogeneidad en los forma-
tos. Inicialmente, se contaba con 175 archivos que fueron
transformados mediante PySpark a 73'362,898 registros,
de los cuales, tras un proceso de limpieza donde se eli-
minaron duplicados y se imputaron valores faltantes, se
identificaron 71’368,073 registros validos. Posteriormen-
te, se consolidaron mas de 30 millones de transacciones.
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A partir de alli se ordenaron los registros por municipio
y se agruparon para construir una base con la suma de
transacciones por municipio, afio y tipo de predio. Pos-
teriormente se hizo una agregacion final de 903,846 re-
gistros relativos a las transacciones, desglosados por afio,
municipio, zona, ORIP, acto juridico, indicio de dinamica
(si 0 no) y folios nuevos (si 0 no).

Los avaltios comerciales vienen de la base de datos en-
tregada por trece entidades bancarias y consolidada por
el IGAC (2023b), que corresponden a 1'418,586 avaltios
correspondientes a 1,066 municipios. Se realizé la con-
versioén a un formato de fecha vélido y a partir de éste
se extrajo el afio de realizaciéon del avaltio. También fue
necesario homologar la clasificacion de zonas, agrupando
categorias dispersas y corrigiendo etiquetas especificas.
Una vez estandarizada la base, se construyeron agrega-
ciones por municipio, afo y zona, y se calcularon restime-
nes anuales y totales.

Las ofertas inmobiliarias son el resultado de recopilar
mas de 200,000 ofertas en 577 municipios, utilizando el
capturador de ofertas desarrollado por el Observato-
rio Inmobiliario y Catastral (OIC), el cual integra datos
provenientes de portales especializados de publicacion
de inmuebles. Se trabajo inicialmente en la estandariza-
cion de fechas para crear una variable de afo a partir del
campo de creacion del registro. Dado que la variable de
ubicacién contenia categorias heterogéneas, fue necesario
realizar un mapeo para homogenizar las zonas. Posterior-
mente, se genero una nueva variable de zona y se realizo
la agregacion por municipio, afio y zona. Con ello se cal-
cularon totales anuales.

Integracion de Bases de Datos

Todas las variables se consolidaron y procesaron bajo la
misma ventana temporal, de manera que los indicadores
reflejen dindmicas comparables. Se trabaj6 a nivel muni-
cipal, lo que permitié integrar cada fuente segtin su mejor
nivel de desagregacién disponible.

La combinacion de fuentes se hizo tinicamente en los
indicadores superiores (intermedio y avanzado), respe-
tando la disponibilidad homogénea de cada variable. De
esta forma, la construccién del indicador se fundamenta
en un marco temporal comtn y en fuentes oficiales o di-
rectamente asociadas a la actividad inmobiliaria, garanti-
zando coherencia y comparabilidad entre municipios.

Una vez los datos fueron correctamente normalizados
y estandarizados, se procedid a unificar las bases de da-
tos en un conjunto consolidado a nivel municipal. Esta
integracion se realizé de manera ordenada, utilizando el
codigo de DIVIPOLA como identificador principal, con
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el fin de asociar la cantidad de inmuebles disponibles en
el mercado con las transacciones comerciales, las valora-
ciones inmobiliarias y la oferta disponible con los munici-
pios correspondientes.

Construccion del Indicador de Dindmica
Inmobiliaria

La elaboracién del indicador de dindmica inmobiliaria
sigue un procedimiento disefiado para dimensionar la
actividad del mercado inmobiliario en los diferentes te-
rritorios del pais. Para ello, se identificaron las variables
mas representativas que reflejan la intensidad de dicha
dinamica:

e Numero de inmuebles: los cambios en el niimero de in-
muebles indican actividad inmobiliaria

* Numero de transacciones: Esta variable refleja el nimero
de transacciones de compraventa y otros actos juridicos
registrados anualmente en cada municipio y departa-
mento. Al desglosar esta informacion por tipo de acto se
puede identificar la dindmica del mercado y la evolucion
de las transacciones en zonas especificas

e Numero de avaltios comerciales: Un aumento en el nu-
mero de avaltios suele asociarse con una mayor actividad
inmobiliaria, ya que los avaltios son necesarios para la
obtencion de créditos hipotecarios y otras transacciones
financieras

* Numero de ofertas inmobiliarias: el aumento en ofertas
indica una mayor actividad inmobiliaria como respuesta
a la presion de la demanda

Implementacion del Analisis de Componen-
tes Principales (ACP) y Modelos de Mezcla
Gaussiana (MMG).

El indicador de dinamica inmobiliaria se construyd
utilizando el ACP, técnica que permite reducir la dimen-
sionalidad y sintetizar la informacién sin perder rasgos
significativos. Esta técnica se aplica a un conjunto de va-
riables, que en este caso, describen el comportamiento del
mercado inmobiliario en los departamentos o municipios.

Teniendo en cuenta que los datos no siempre estan
completos o son accesibles en todas las areas, se han esta-
blecido tres niveles de integridad de la informacién que
representan distintos niveles de detalle y cobertura de los
datos utilizados en el analisis, lo que permite flexibilidad
en el analisis, adaptandose a la disponibilidad de infor-
macion, estas son: basico, que considera el nimero de
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Circulo Unitario - PCA
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Figura 1. Circulo unitario resultante analisis ACP. Indicador
completo total (urbano y rural) para 2023 -1.00

Fuente: elaboracién propia con bases de datos del IGAC
(2023a), SNR(2023), IGAC (2023b) y las ofertas inmobiliarias
de portales web.

inmuebles y nimero de transacciones; intermedio, que
incluye las anteriores y numero de avaltios comerciales; y
el completo, que esta compuesto por las variables de los
dos niveles anteriores e incorpora el nimero de ofertas
inmobiliarias

El ACP se aplico a los datos normalizados de cada afio
(2015-2023), identificando los componentes principales
que explican la mayor parte de la variabilidad del merca-
do inmobiliario. Para representar graficamente los resul-
tados se desarroll6 en Python la funcion “circulo_unita-
rio” (ver Figura 1), la cual permite identificar patrones y
el aporte de cada variable a la dinamica inmobiliaria. Los
dos primeros componentes explican el 98 % de la variabi-
lidad, con un peso destacado de la variable Total_Ofertas
(46.27 %), seguida de Total_Inmuebles y Total_Avaluos,
que muestran una correlacion positiva. En contraste, To-
tal_Transacciones aporta solo un 3.25 %, lo que sugiere
que su comportamiento se refleja mejor en componentes
adicionales no considerados en esta visualizacion.

El primer componente principal (PC1) concentra la ma-
yor parte de la variabilidad de las variables originales,
por lo que puede interpretarse como una medida sintéti-
ca de la dindmica inmobiliaria. Este componente se trans-
formé mediante una normalizaciéon Min-Max, lo que
asegura que los valores estén en una escala homogénea
de 0 a 100 para cada municipio o departamento, donde
valores mas altos indican mayor intensidad. La clasifica-
cion depende de la distribucion estadistica de los datos

-075 -050 -025 0.00 025 050 075 1.00
Componente Principal | (87.77 %)

en cada caso, no existen puntos de corte universales apli-
cables a todos los escenarios y los limites entre categorias
varian de acuerdo con el indicador considerado (basico,
intermedio o avanzado).

Los resultados conforman el indicador de Intensidad de
la Dinamica Inmobiliaria, que posteriormente se clasifico
mediante un Modelo de Mezcla Gaussiana (MMG). Este
modelo, al asumir que los datos provienen de combina-
ciones de distribuciones normales, permite agrupar las
unidades territoriales en categorias sin requerir cltsteres
de forma uniforme o esférica, lo que lo hace mas flexible
para capturar distintas estructuras en los datos, identifi-
cando asi tres categorias de intensidad: alta, media y baja.

La calidad de la clasificacion se evalud con el puntaje
de silueta, métrica que varia entre -1 y 1 y que permite
valorar la coherencia de los grupos formados: valores cer-
canos a 1 indican clisteres bien definidos, mientras que
valores proximos a 0 o negativos sugieren limites difusos
o asignaciones poco acertadas, lo que podria indicar una
clasificacién menos clara o la posibilidad de que algunos
puntos estén en el cluster incorrectamente asignado. Fi-
nalmente, cercano a un puntaje de -1 indica que las en-
tidades territoriales podrian estar mas préximas a otro
conjunto lo cual sugiere una clasificaciéon poco acertada.

A partir de los resultados se elabord cartografia para
cada nivel de informacion (basico, intermedio y com-
pleto), por afo (2015-2023) y por zonas (urbana, rural y
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total). Cabe precisar que, mientras el analisis municipal
considera directamente los valores de cada entidad, en
el nivel departamental los datos se agregan mediante su-
matorias, lo que puede ocultar desigualdades internas y
generar un efecto de “promedio ponderado” donde uno
0 pocos municipios muy dindmicos elevan el valor total
del departamento como es el caso de la capital departa-
mental o de ciudades intermedias con un mercado mas
dindmico. Ademas, la clasificacion a nivel departamental
no refleja necesariamente la proporcion de municipios en
cada categoria, ya que responde a la forma en que los da-
tos se distribuyen estadisticamente, pudiendo ubicar a un
departamento en una dinamica intermedia pese a que la
mayoria de sus municipios se encuentren en niveles bajos.

Caracterizacion del Indicador de Intensidad
de Dinamica Inmobiliaria

Con el propdsito de caracterizar la dindmica inmobilia-
ria del pais, se realizé un analisis exploratorio utilizan-
do variables relacionadas con las cuatro dimensiones del
desarrollo sostenible: social, econémica, ambiental e ins-
titucional. Este ejercicio se llevd a cabo con el indicador
total de intensidad de la dindmica inmobiliaria para 2022,
debido a que fue el nico ano que contaba con toda la
informacion para su caracterizacion.

La metodologia considero analisis bivariados, como co-
rrelaciones y pruebas de Chi-Cuadrado para detectar re-
laciones importantes entre estas variables y la intensidad
de la dindmica inmobiliaria. Asimismo, se aplicé un ana-
lisis multivariado mediante el método de Analisis de Co-
rrespondencias Multiples (ACM), lo que permiti6 obtener
una vision integral sobre la interaccion de estas variables
en relacion con el indicador de dindmica inmobiliaria.

Dimension Social.

En este analisis se incluyeron cuatro variables funda-
mentales: la densidad poblacional, el Indicador de Pobre-
za Multidimensional (IPM) y el consumo de energia eléc-
trica, reportados por el DANE; y la tasa de homicidios
del Ministerio de Justicia.

La densidad poblacional es un factor de presion sobre el
suelo tanto urbano como rural, dinamizando el mercado
inmobiliario (Lépez, 2024).

La importancia del IPM radica en que refleja el grado de
vulnerabilidad de la poblacién y cémo esto puede afec-
tar directamente al desarrollo tanto de las areas urbanas
como rurales y la dindmica del mercado inmobiliario (Al-
kire & Foster, 2011).
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Por su parte, la tasa de consumo de energia eléctrica es
un indicador importante que muestra cémo una region se
desarrolla en términos econdémicos y sociales. Este indi-
cador esta relacionado directamente con la capacidad de
las personas en esa region para participar en actividades
economicas que influyen en el mercado de bienes raices
(World Bank, 2017).

Finalmente se considerd la tasa de homicidios como un
indicador que refleja la seguridad publica en una regiéon
y que es crucial para la percepcion de la calidad de vida.
Lo que juega un papel fundamental en las decisiones de
inversién inmobiliaria (UNDOC, 2019).

Dimension Econdmica.

Se seleccionaron tres variables relevantes relacionadas
con el desarrollo econémico y que impacta en el mercado
de bienes raices: el valor total del avaltio catastral pro-
veniente de la base predial del IGAC, el valor agregado
municipal y la tasa de ocupacién formal calculadas por
el DANE.

El valor del avalto catastral total revela la magnitud
del sector de bienes raices, evidenciando su evolucion y
consolidacién en el transcurso del tiempo. Este indicador
esta directamente asociado al sustento fiscal de los muni-
cipios y su habilidad para recaudar ingresos mediante el
impuesto predial (DNP, 2020a).

El Valor Agregado Municipal (VAM) evalta la activi-
dad econémica en diferentes regiones para identificar
aquellas que muestran mayor crecimiento econémico y
atraer inversiones. Este valor se refiere a la diferencia en-
tre el valor de la produccion total sin impuestos (produc-
cion bruta) y el valor de los consumos intermedios, es de-
cir, el costo de los materiales empleados en la produccion.
(DANE, 2022a).

Finalmente, la tasa de ocupacién formal es un factor de-
terminante para evaluar la estabilidad econdémica y el ni-
vel de ingresos de los hogares. El empleo formal esta aso-
ciado con una mayor capacidad adquisitiva y estabilidad
econdmica, aspectos que tienen una incidencia directa en
la demanda de bienes inmuebles, tanto en areas urbanas
como rurales (DANE, 2022b).

Dimension Ambiental

Se eligieron variables que se consideran pertinentes
para lograr una mejor comprension del efecto del entor-
no ambiental en la dindmica inmobiliaria. Se tomod en
cuenta la cantidad de fendémenos naturales ocurridos a
lo largo del afio 2022, reportados por la UNGDR, ya que
sucesos como las inundaciones y sequias o eventos cli-
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Figura 2. Comportamiento del indicador bésico total por departamento y municipio (2015-2023)

Fuente: Elaboracién propia.
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maticos extremos pueden tener un gran impacto en las
condiciones socioeconémicas y la infraestructura de las
areas afectadas, lo que puede influir en la inversion y de-
manda de bienes raices, afectando directamente la estabi-
lidad y evolucién del sector inmobiliario. Identificar qué
municipios son mas vulnerables, comprender cémo se
adaptan y reconstruyen estas comunidades en el corto y
largo plazo y cdmo esto afecta el mercado inmobiliario es
importante para el desarrollo territorial (DNP, 2015). Adi-
cionalmente, el analisis de la frecuencia y gravedad de los
fenémenos naturales ofrece datos significativos para an-
ticipar potenciales peligros venideros y para desarrollar
estrategias gubernamentales centradas en la resistencia
territorial (IDEAM, 2023).

Otra variable considerada es el area del territorio mu-
nicipal que esta incluido en el Sistema Nacional de Areas
Protegidas (SINAP), consolidada por Parques Nacionales
Naturales, como dato clave para analizar la sostenibili-
dad del crecimiento urbano, ya que indica el nivel de pro-
teccidon del entorno natural. Las areas dentro del SINAP
tienen como objetivo principal conservar la diversidad
bioldgica y el equilibrio local del ecosistema, lo cual li-
mita la utilizacion de tierras para actividades como urba-
nizacion o construccion de infraestructuras (Munévar &
Ramirez, 2021). En numerosas ocasiones, la existencia de
areas protegidas influye tanto en la atraccion de inversio-
nes inmobiliarias, al ofrecer un entorno mas saludable y
atractivo, como en la restriccion del desarrollo de comu-
nidades urbanas en territorios ambientalmente sensibles.
(DANE, 2022c¢).

Dimension Institucional

Para el analisis se integraron dos variables clave, calcu-
ladas por el DNP, para reconocer la relacion de aspectos
relativos al desempeno de los entes territoriales frente a
la dinamica inmobiliaria. La primera es el Indicador de
Medicion de Desempefio Municipal (MDM) que refleja la
capacidad de los municipios para gestionar recursos de
manera efectiva y garantizar el acceso adecuado a servi-
cios esenciales como agua potable, energia, educacion y
salud, lo cual tiene una relacién directa con el desarrollo
y sostenibilidad del mercado inmobiliario (DNP, 2021) La
segunda es el ingreso municipal, puesto que la fortaleza
financiera de los municipios puede incidir directamente en
la calidad de las condiciones de vida y en la infraestructura
necesaria para el crecimiento inmobiliario (DNP, 2020b).
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Resultados y Analisis
Indicador de Dinamica Inmobiliaria?

Indicador Basico.

En el indicador basico total a escala departamental, se
evidencia una dindmica de intensidad media consolidada
en una franja que atraviesa el pais desde el suroccidente
hasta el Norte. La intensidad alta se mantiene en tres de-
partamentos del centro del pais a lo largo de los afios, con
la excepcion del 2019 cuando a esta categoria entra Norte
de Santander. En contraste, la Amazonia y gran parte de
la Orinoquia experimentan una baja intensidad de la di-
namica inmobiliaria (ver Figura 2). En la zona rural pre-
domina la intensidad baja, seguida de intensidad media
y por ultimo la intensidad alta. En las areas urbanas, la
mayoria de los departamentos presentan dindmicas bajas.

A escala municipal, predomina una intensidad baja de
la dindmica inmobiliaria, con algunos municipios mos-
trando intensidades medias, especialmente en la region
Andina, y solo Bogota manteniéndose con intensidad alta
(ver Figura 2). Ese comportamiento municipal es similar
tanto en zonas rurales como urbanas, resaltando que a
nivel rural si se presentan mas municipios con una inten-
sidad alta, mientras en suelo urbano, solo Bogota esta en
esa categoria.

Indicador Intermedio.

Para el indicador intermedio total, el nimero de depar-
tamentos en los diferentes niveles de intensidad es simi-
lar durante todo el periodo de estudio, aunque 2019 se
caracteriza como el ano con mas nimero de municipios
con intensidades medias (Norte de Santander, Boyaca y
Santander) vy altas (Antioquia, Valle del Cauca y Cundi-
namarca) (ver Figura 3). En las areas rurales el compor-
tamiento del indicador también es estable a través del
tiempo siendo la intensidad baja la dominante. Por otro
lado, a partir de 2019 se incrementa el nimero de depar-
tamentos que en sus areas urbanas experimentan intensi-
dades bajas.

A escala municipal, la mayoria de los municipios expe-
rimentan intensidades bajas, en contraste con la intensi-
dad alta que solo se presenta en Bogota. Sin embargo, en
2017 y 2019 hay un incremento de municipios con inten-
sidad media en el centro y norte del pais, principalmente
en las capitales departamentales y en algunos municipios
aledafios que comparten sinergias econdémicas y sociales
con estas ciudades (ver Figura 3).

[2] Por temas de restriccion en el niimero de figuras, no se exponen los mapas co-
rrespondientes a los indicadores por zonas rural y urbana, pero en el texto se
hace referencia a los resultados por estos ambitos.
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Figura 3. Comportamiento del Indicador intermedio total por departamento y municipio (2015-2023)
Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 4. Comportamiento del Indicador completo total por departamento y municipio (2015-2023)
Fuente: Elaboracion propia.
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Tanto en zonas rurales como urbanas predomina la in-
tensidad baja, y desde 2020 se observa una disminuciéon
en los municipios con intensidad media pasando a inten-
sidad baja.

Indicador Completo.

A escala departamental de nivel total se encuentra que,
aunque prevalece la intensidad baja durante el tiempo del
estudio, entre 2015 y 2019 se evidencia un aumento de de-
partamentos con intensidad media, acompafado de una
ligera disminucién de aquellos con intensidad baja. Para
2023, la intensidad media y alta se concentran en el centro
del pais. La intensidad alta, por su parte, se mantiene re-
lativamente estable a lo largo del periodo analizado (ver
Figura 4). En la dindmica rural departamental igualmente
prevalece la intensidad baja sin mayores variaciones a lo
largo del tiempo. En el ambito urbano, aunque también
domina la intensidad baja, se observan fluctuaciones en
la intensidad media: aumenta de 2015 a 2019 y desciende
nuevamente en 2023.

A escala municipal, son mayoria aquellos que tiene in-
tensidad baja con algunas fluctuaciones en 2017 y 2019.
Para el afo 2023 se nota una mayor cantidad de muni-
cipios con intensidad alta, siendo su mayoria ciudades
capitales para un total de 24 municipios, la intensidad
media se ubica en municipios cercanos a ciudades prin-
cipales o de importancia regional alcanzando 58 munici-
pios con dicha intensidad (ver Figura 4). En zonas rurales
prevalece una intensidad baja, la cantidad de municipios
con esta intensidad es estable hasta 2019, con fluctuacio-
nes entre 2020 y 2023, afos en los que aumentan los mu-
nicipios con intensidad alta y disminuyen aquellos con
intensidad baja. En las dreas urbanas también predomina
la dindmica baja y, a partir de 2016, mientras el nimero
de municipios con intensidades bajas aumenta, el nimero
de municipios con intensidades medias decrece. El tinico
municipio que experimenta y mantiene una intensidad
alta en su dinamica inmobiliaria es Bogota.

Caracterizacion del Indicador de la Dinamica
Inmobiliaria

A continuacion, se expone el analisis de las variables
propuestas y la descripcion general de resultados para
cada una de las dimensiones consideradas. Para cada una
de las dimensiones se generd un plano factorial (ver Figu-
ra 5) obtenido del ACM aplicado a las variables de cada
dimension. En el plano, los puntos grises representan los
municipios.

En la dimensidn social, se destacan ciudades como Me-
dellin y Bucaramanga que se ubican en la parte inferior
derecha del plano factorial y se relacionan con alta inten-
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sidad en la dindmica inmobiliaria, alta densidad pobla-
cional y alto consumo de energia. De otro lado, munici-
pios con intensidad media de la dindmica inmobiliaria,
se caracterizan por ser municipios no pobres por IPM y
con baja tasa de homicidios, como es el caso de Flandes
Tolima, y La Virginia. Los municipios con baja intensidad
en la dinamica inmobiliaria corresponden principalmente
a municipios con mayores niveles de pobreza, bajo consu-
mo de energia y baja densidad poblacional, ademas, tien-
den a ser mas rurales como es el caso de municipios como
Puerto Carrefio (Vichada) y Buesaco (Narifio).

Los resultados del analisis de la dimension econémica
destacan que los municipios con mayor valor catastral,
una producciéon econdmica robusta y altos niveles de
empleo formal tienden a mostrar un mercado inmobi-
liario mas dinamico, como es el caso principalmente de
Bogota (ver Figura 5). Hay que anotar en todo caso, que
el comportamiento de las variables econémicas es similar
también para los municipios con intensidad media de la
dinamica inmobiliaria. De otro lado, municipios con baja
ocupacion laboral, y bajo valor de avaltios son caracteris-
ticos de aquellos con baja dindmica inmobiliaria. Este vin-
culo entre desarrollo econdmico y actividad inmobiliaria
proporciona insumos valiosos para la planificacion estra-
tégica y el disefio de politicas publicas que promuevan el
desarrollo territorial equilibrado en Colombia.

En el analisis de la dimensién ambiental se encuentra
que aquellos municipios con altos niveles de participa-
cion de areas en el SINAP ubicados en la parte inferior
derecha del plano, como Medellin, presentan una alta di-
namica inmobiliaria, mientras que en el extremo izquier-
do se encuentran los municipios con baja participacion en
el SINAP, como San Andrés, Neira (Caldas) y Sopo (Cun-
dinamarca) con dinamicas inmobiliarias mas bajas.

De otro lado, en la parte superior se encuentran munici-
pios donde han ocurrido desastres naturales clasificados
en nivel alto o medio, como Monteria (Cérdoba) y Puerto
Boyaca (Caldas), mientras que en la parte inferior se en-
cuentran municipios como San Andrés, con niveles bajos
de ocurrencia de desastres naturales. Sin embargo; la rela-
cion frente a la intensidad de la dindmica inmobiliaria no
es muy notable, ya que no se evidencia cercania entre las
categorias en el plano factorial.

La dimensién institucional muestra que los municipios
con bajo o medio desempefio e ingresos bajos presentan
menor dinamica inmobiliaria como Arbeldez (Cundina-
marca) o Baranoa (Atlantico), mientras que aquellos con
alta gestion e ingresos elevados registran niveles altos o
medios en la dindmica del mercado inmobiliario como
Bogota o Medellin.
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A continuacion se senalan las caracteristicas comunes en
términos de variables de las dimensiones social, economi-
ca, ambiental e institucional analizadas segtin intensidad
en la dinamica inmobiliaria en el indicador completo to-
tal. En los municipios que presentan intensidad alta en su
dindmica inmobiliaria se encuentra como caracteristicas
comunes las siguientes: altos ingresos municipales, ma-
yor cantidad de area en el SINAP, avaltios catastrales mas
altos, mayor valor agregado municipal, mayor ocupacion
laboral, mayor densidad poblacional y alto consumo de
energia. Los municipios que presentan intensidad media
en su dindmica inmobiliaria son similares en su baja par-
ticipacién de area en SINAP, sus avaltios catastrales mads
altos, su valor agregado municipal alrededor del prome-
dio y su menor pobreza por IPM. Los municipios que pre-
sentan intensidad baja en su dindmica inmobiliaria tienen
en comun bajo desempeno institucional; baja participa-
cion de areas en SINAP; avaltios catastrales y valor agre-
gado municipal bajos; ocupacién laboral media y baja;
densidad poblacional media y baja; tasa de homicidios
medias y altas, y pobreza por IPM.

Conclusiones

Los resultados obtenidos del Indicador de dindmica
inmobiliaria mediante el Analisis de Componentes Prin-
cipales y la clasificacion utilizando MMG, ofrecen una
vision detallada sobre la intensidad de la dindmica del
sector inmobiliario en Colombia. Mediante el ACP se lo-
groé simplificar la complejidad del conjunto de datos y se
identificd el componente principal que explica la mayor
parte de la variabilidad en las variables clave del mercado
inmobiliario.

Para los tres niveles de indicador se destaca que la
Amazonia y parte de la Orinoquia experimentan dindmi-
cas inmobiliarias bajas, mientras en el Centro, Caribe y
parte del Pacifico del pais predominan intensidades in-
termedias y altas. Sobresalen Valle del Cauca, Antioquia,
Santander, Atlantico, Cundinamarca y Bogota.

Las fluctuaciones en la intensidad inmobiliaria eviden-
cian su estrecha relacion con coyunturas econoémicas, so-
ciales y politicas. Por ejemplo incentivos para VIS como el
programa “Mi casa ya” con subsidios y acceso hipotecario,
que inici6 en 2015, o el freno al programa FRENCH VIS en
2023; el aumento de las tasas de intereses para adquisicion
de vivienda entre 2020 y 2021; la pandemia del COVID-19,
que generd una contraccion inicial del mercado en 2020,
seguida de un repunte en 2021; el aumento de precios de
materiales de construccion entre 2022 y 2023 que afect? la
actividad constructiva en ese periodo, entre otros.
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Los resultados de la caracterizacién permiten ver que
los municipios con alta dindmica inmobiliaria como Bo-
gota y Medellin se caracterizan por tener una fuerte de-
manda impulsada por la densidad poblacional y la alta
capacidad adquisitiva, y son municipios que tienen un
buen acceso a servicios publicos, un claro desarrollo de
infraestructuras y una importante dindmica econémica.

De otro lado, los municipios con intensidad de dindmi-
ca inmobiliaria media presentan un mercado inmobiliario
creciente, debido a que su poblacién suele tener una capa-
cidad adquisitiva moderada y una densidad poblacional
media en relacion con los municipios con intensidad alta
de la dindmica inmobiliaria, estos municipios presentan
acceso mas limitado a servicios ptblicos. Finalmente, los
municipios con baja dindmica se caracterizan por tener
desempenio institucional bajo, con una densidad pobla-
cional baja, con acceso bajo a servicios publicos o con ca-
lidad baja de estos mismos, suelen tener una economia
poco diversificada por lo que no tiene impacto en el valor
agregado municipal.

Puede anotarse que, en las principales ciudades, don-
de la dinamica urbana y los cambios en la propiedad
inmobiliaria son mas intensos, la actualizacion catastral
anual se percibe como una necesidad imperativa, ya que
son entornos en constante evolucion, donde la precision
y actualizacién constante de la informacién catastral son
esenciales para una gestion territorial eficiente.

Estos resultados destacan la importancia de desarrollar
politicas catastrales y de ordenamiento territorial dife-
renciadas para cada uno de los municipios teniendo en
cuenta las variaciones que se presentan en su dindmica
inmobiliaria, permitiendo asi manejar las brechas que
han limitado los procesos de actualizacion catastral en
el pais. Teniendo en cuenta estas condiciones, es posible
atender las especificidades de cada una de las entidades
territoriales, con el fin de responder de manera acertada a
las necesidades de actualizacion o en dados casos, evitar
esfuerzos administrativos innecesarios en zonas con me-
nor intensidad de actividad inmobiliaria.

Para futuras investigaciones, es ttil contar con bases de
datos mas homogéneas y detalladas, especialmente en lo
que respecta a la informacién sobre avaltios comerciales
y transacciones inmobiliarias en zonas rurales. Es impor-
tante destacar que para el indicador completo, donde se
incluye como variable las ofertas inmobiliarias del sector,
existe escasa o nula informacion a lo largo del territorio,
lo cual limita geograficamente el estudio, por lo tanto es
importante profundizar en alternativas para recolectarlas.

Ademas, seria interesante explorar el impacto de va-
riables adicionales, como el acceso a financiamiento, los
subsidios habitacionales y las politicas publicas de urba-
nizacion, en la dinamica inmobiliaria.

T et =R UM Julio - Octubre 2025



Referencias

Indicador de dinamica inmobiliaria en Colombia (2015 - 2023)

ALKIRE, S., & FOSTER, J. (2011). Counting and Mul-
tidimensional Poverty Measurement. Journal of Public
Economics., 95(7), 476-487. https://doi.org/10.1016/j.
jpubeco.2010.11.006

CAMACOL. (2023). Analisis de los indicadores del
mercado de vivienda: retos y oportunidades para
la recuperacion. Informe No. 116. Consultado en
https://camacol.co/sites/default/files/descargables/
Informe%20Econ%C3%B3mico%20116.pdf

CEREZO, S. (2014). Boom en el sector inmobiliario en
Bolivia: ;burbuja o fundamentos econémicos? Revista
de andlisis, 20, 75-118. https://www.bcb.gob.bo/webdocs/
publicacionesbeb/revista_analisis/ra_vol20/articulo 3
v20.pdf

DANE. (2022A). Boletin técnico: cuentas departamentales.
https://www.dane.gov.co/files/operaciones/PIB/bol-
PIBDep-2022p.pdf

DANE. (2022b). Boletin de empleo.https://www.dane.
gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/mercado-
laboral/empleo-y-desempleo/geih-historicos

DANE. (2022C). ciudades y comunidades sostenibles.
https://www.dane.gov.co/files/investigaciones/notas-
estadisticas/ago-ciudades-comunidades-sostenibles-
ODS-05082022.pdf

DECRETO 148 DE 2020. Por medio del cual se
expide el Decreto Reglamentario Unico del Sector
Administrativo de Informacién Estadistica. 4 de
febrero de 2020. Diario oficial No. 51.217

DNP. (2015). Plan Nacional de Gestion del Riesgo
de  Desastres en  Colombia.  https://repositorio.
gestiondelriesgo.gov.co:8443/handle/20.500.11762/756

DNP. (2020a). Catastro multipropésito para la planeacion
y la gestién territorial. https://colaboracion.dnp.gov.
co/CDT/Desarrollo%20Territorial/SisPT/Catastro%20
multipropésito%20para%20la%20planeacion%20
y%20gestién%?20territorial. pdf

DNP. (2020b). Plan Nacional de Desarrollo 2018-2022:
Pacto por Colombia, Pacto por la Equidad. https://www.
dnp.gov.co/plan-nacional-desarrollo/Paginas/plan-
nacional-de-desarrollo-2018-2022.aspx

DNP. (2021). Informe de resultados de las mediciones
de desempeiio de las entidades territoriales. https://
colaboracion.dnp.gov.co/CDT/Desarrollo%20
Territorial/Mediciones/Informe%20mediciones%20
de%20desempe%C3%Blo%20entidades %20
territoriales%202021.pdf

DNP. (2024). Terridata: Plataforma de datos territoriales.
https://terridata.dnp.gov.co/index-app.html#/
descargas.

IDEAM.(2023). Informe de gestion. https://www.ideam.
gov.co/sites/default/files/transparencia/planeacion/
informe_de_gestion_2023_ideam.pdf

IGAC. (2023a). Base Catastral Alfanumérica 2015- 2023.
[Base de datos].

IGAC. (2023b). Informacién economica depurada de
avaluos comerciales. [Bases de datos provenientes de
entidades financieras]

LOPEZ, PM. Y CARRIAZO, O.F. (2024). La mancha
urbana en Colombia sigue expandiéndose. Divulgacién
Cientifica  (7),  90-95.  https://doi.org/10.12804/
dven_10336.42588_num?7

MUNEVAR, Q.C., Y RAMIREZ, R.M. (2021). El
Sistema Nacional de Areas Protegidas en Colombia.
Desarrollos conceptuales desde la doctrina socio-
juridica y ambiental. Juridicas, 18(2), 261-280. https://
doi.org/10.17151/jurid.2021.18.2.15

MUNOZ, D.E, Y MIRANDA, V.E. (2022). Procesos
valuatorios en la produccion de informacion predial para el
cdlculo del indice de valoracion predial para las ciudades de
Medellin, Cartagena, Pereira y Monteria, bajo condiciones
de COVID 19 y el avance de actividades sancionatorias
del juzgado 002 del circuito civil especializado en
restitucion de tierras de Antioquia. [Tesis de pregrado,
Universidad Distrital Francisco José de Caldas].
https://repository.udistrital.edu.co/server/api/core/
bitstreams/02b53d40-8991-4378-9b63-4c335b9f124a/
content

PARQUES NACIONALES NATURALES. (2023).
Mapa de dreas protegidas del RUNAP. https://runap.
parquesnacionales.gov.co/cifras

SNR.(2023). Base de actos registrales. [Base de datos
2015- 2023 y segunda marcacion del OIC].

SOLORZANO, S. (2021, 11 DE NOVIEMBRE).
Fincaraiz anuncié que busqueda de inmuebles
aument6é 13% durante el primer semestre. Diario
La Repiiblica. https://www.larepublica.co/empresas/
fincaraiz-anuncio-que-busqueda-de-inmuebles-
aumento-13-durante-el-primer-semestre-3260427

UNDOC. (2019). Global Study on Homicide. Consultado
en: https://www.unodc.org/documents/data-and-
analysis/gsh/Booklet_4.pdf

UPRA. (2020). Lineamientos para el observatorio de
tierras  rurales. Consultado en: https://upra.gov.
co/sites/default/files/publicaciones/documentos//
Lineam_Observ_tierras_rurales.pdf

VASQUEZ, SJ. Y CATANO, GP. (2024). La
gobernanza urbana en Medellin desde el ejercicio
de seguimiento y control a las actuaciones de
construccion 2015-2022. Equidad y Desarrollo, 1(43),
171-200. https://doi.org/10.19052/eq.voll.iss43.9

WORLD BANK. (2017). World development indica-
tors. https://documentsl.worldbank.org/curated/
en/661311618822193354/pdf/World-Development-In-
dicators-2017.pdf

156

SIGLAS Y ACRONIMOS
ACM. Andlisis de Correspondencias Multiples
ACP: Analisis de Componentes Principales

DANE: Departamento Administrativo Nacional de
Estadistica

DNP: Departamento Nacional de Planeacion
DIVIPOLA: Division Politico Administrativa
ELIC: Estadisticas de Licencias de Construccion

FRECH: Fondo de Reserva para la Estabilizacion de
la Cartera Hipotecaria

IGAC: Instituto Geografico Agustin Codazzi

IPM: Indicador de Pobreza Multidimensional

IVP: Indicador de Valoracion Predial

MMG: Modelos de Mezcla Gaussiana

OIC: Observatorio Inmobiliario Catastral

ORIP: Oficina de Registro de Instrumentos Ptiblicos

UNDOC: United Nations Office on Drugs and
Crime.

UPRA: Unidad de Planificacion Rural Agropecuaria

VIS: Vivienda de Interés Social
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