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Resumen

Este articulo presenta una perspectiva integradora que analiza
los valores simbdlicos, de uso y de cambio de la vivienda en
Manizales, Colombia. Busca comprender como los aspirantes
y propietarios de sectores medios y populares negocian las
tensiones entre los horizontes significativos y aspiracionales,
las practicas de apropiacion del espacio doméstico y las restric-
ciones del mercado financiarizado. Se utiliz6 una metodologia
cualitativa y documental que incluyé la revision de fuentes
gremiales e institucionales y entrevistas semiestructuradas a
personas con aspiraciones de vivienda y a propietarios. Los re-
sultados revelan que la vivienda trasciende su papel econémico
y material para convertirse en un elemento fundamental para el
bienestar, la identidad y el sentido de pertenencia. Las restric-
ciones al acceso a la vivienda configuran su valor de cambio;
a pesar de esto, ella preserva su condicion de un artefacto que
representa estatus, herencia, deuda moral y triunfo, al tiempo
que es un bien que ofrece seguridad, comodidad y privacidad.
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Abstract

La vivienda como artefacto socio-material en Manizales:
aspiraciones, apropiacion y mercado

Resumo

This article presents an integrative perspective that analyzes the
symbolic, use, and exchange values of housing in Manizales,
Colombia. It seeks to understand how middle- and lower-inco-
me aspiring homeowners and homeowners negotiate the ten-
sions between meaningful and aspirational horizons, practices
of appropriation of domestic space, and the constraints of the
financialized market. A qualitative and documentary metho-
dology was used, including a review of trade union and ins-
titutional sources and semi-structured interviews with people
with housing aspirations and homeowners. The results reveal
that housing transcends its economic and material role to beco-
me a fundamental element of well-being, identity, and sense of
belonging. Restrictions on access to housing shape its exchange
value; despite this, it retains its status as an artifact that repre-
sents status, inheritance, moral debt, and triumph, while also
being an asset that offers security, comfort, and privacy.

KEYWOI’dSI housing, urban planning, debt, market economy,
aspirations

Résumé

Cet article présente une perspective intégratrice qui analyse
les valeurs symboliques, d'usage et d’échange du logement a
Manizales, en Colombie. Il cherche a comprendre comment les
candidats a l'accession a la propriété et les propriétaires issus
des classes moyennes et populaires gerent les tensions entre les
horizons significatifs et aspirationnels, les pratiques d’appro-
priation de l'espace domestique et les contraintes du marché fi-
nanciarisé. Une méthodologie qualitative et documentaire a été
utilisée, comprenant I'examen de sources syndicales et institu-
tionnelles et des entretiens semi-structurés avec des personnes
ayant des aspirations en matiére de logement et des propriétai-
res. Les résultats révelent que le logement transcende son role
économique et matériel pour devenir un élément fondamental
du bien-étre, de I'identité et du sentiment d’appartenance. Les
restrictions d’acces au logement déterminent sa valeur d’échan-
ge ; malgré cela, il conserve son statut d’artefact représentant
le statut social, I'héritage, la dette morale et la réussite, tout en
étant un bien offrant sécurité, confort et intimité.
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Este artigo apresenta uma perspetiva integradora que analisa
os valores simbdlicos, de uso e de mudanca da habitagdo em
Manizales, Colombia. Procura compreender como os aspiran-
tes e proprietarios dos setores médios e populares negociam
as tensdes entre os horizontes significativos e aspiracionais, as
praticas de apropriacao do espago doméstico e as restri¢des do
mercado financeirizado. Foi utilizada uma metodologia quali-
tativa e documental que incluiu a revisao de fontes sindicais e
institucionais e entrevistas semiestruturadas com pessoas com
aspiracoes de habitagao e proprietarios. Os resultados revelam
que a habita¢ao transcende o seu papel econémico e material
para se tornar um elemento fundamental para o bem-estar, a
identidade e o sentimento de pertenga. As restri¢des ao acesso
a habitacdo configuram o valor de troca da habitagao; apesar
disso, esta preserva a sua condigao de artefacto que representa
estatuto, heranga, divida moral e triunfo, ao mesmo tempo que
é um bem que oferece seguranga, conforto e privacidade.

Palavras-chave: habitagao, planeamento urbano, divida, eco-
nomia de mercado, aspiragoes

La vivienda como artefacto socio-material
en Manizales:

aspiraciones, apropiacion y mercado

Mots-clés : logement, urbanisme, dette, économie de marché,
aspirations.
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Un enfoque cualitativo
que busque comprender los
universos de sentido que gi-
ran en torno a la vivienda

puede ofrecer complemento

a las perspectivas econo-
micas Yy mnormativas, que
suelen ser predominantes
en el andlisis de la vivien-
da. Desde ahi, esta puede
considerarse como un lugar
vital, un simbolo de logro o
un horizonte aspiracional;
puede devenir un evento
culturalmente modelado de
logro que responde a la pre-
sion aspiracional capitalis-
ta, un principio de arraigo
existencial y un medio de
reconocimiento

La vivienda como artefacto socio-material en Manizales:
aspiraciones, apropiacion y mercado

Introduccion

En Colombia, conseguir vivienda propia es cada vez menos evidente y,
sin embargo, no deja de ser un horizonte vital. En ciudades como Maniza-
les, aspirar a ‘tener casa’, ademas de un desafio marcado por las 16gicas del
mercado, es un proyecto que organiza biografias individuales, compromi-
sos familiares y expectativas acerca del futuro (Appadurai, 2004; Nufiez,
2020; Lombana Useche & Ruiz Gomez, 2024). Esta aspiracion se confronta
con los precios de la vivienda, el crédito hipotecario, las restricciones del
suelo disponible, por un lado, y, por el otro, con la economia personal y fa-
miliar dependiente de empleos cada vez mas flexibles o informales, como
acontece con frecuencia en paises del cono sur de América.

El acceso a la vivienda, como en otros paises del subcontinente, estd mar-
cado por la brecha entre ingresos y precios, lo que limita especialmente a
los hogares de los segmentos VIS y VIP™. De acuerdo con la Encuesta de
Calidad de Vida 2024 del Departamento Nacional de Estadistica (DANE),
solo el 39.6% de los hogares habita vivienda propia, lo que evidencia priva-
ciones persistentes y una alta dependencia de subsidios y crédito, hacien-
do de la vivienda un bien escaso y altamente valorado socialmente.

En los primeros tres meses del 2025, segtin la Camara Colombiana de la
Construccién (Camacol, 2025), las pre-ventas de vivienda nueva bajaron
4.5% en comparacion con el mismo periodo del afio anterior y las inicia-
ciones de obra tuvieron una disminucion del 52.7%. Esto revela la inesta-
bilidad estructural de un sector vulnerable a signos de la economia como
el enfriamiento de la demanda, las tasas de desempleo, el incremento del
valor del crédito o la limitacién o reduccion de subsidios.

En esta misma linea, la ausencia de una politica habitacional de largo
plazo crea un clima de incertidumbre en cuanto a la distribucién de sub-
sidios y amenaza la accesibilidad para las clases media y media baja a la
vivienda nueva. La interrupcién o cambios de los programas de subsidio
impactan a familias dependientes tanto de este como del crédito hipote-
cario, especialmente debido a que las casas usadas no reciben respaldo
estatal. Sin el subsidio, equivalente a cerca del 20% del valor de la VIS, y
hasta el 30% de la VIP, ademas de una cobertura a la tasa de interés, la
aspiracion de tener vivienda propia se vuelve lejana e incierta.

Ademas de lo mencionado, podemos agregar algunas condiciones del
sistema crediticio, como las elevadas tasas de interés para los créditos,
que generan mas restricciones al acceso a la vivienda para grupos po-
blacionales con ingresos inestables: los empleados estables con sueldos
bajos, los jovenes en trabajos precarios y los trabajadores independientes.
Segun Lombana y Ruiz (2024), el sistema de crédito en Colombia presen-
ta obstaculos para muchos solicitantes debido a su rigidez, las estrictas
exigencias y la exclusion de aquellos que cuentan con ingresos prove-
nientes de fuentes no convencionales. La oferta de crédito tiende a hacer
mads costoso el acceso y a perpetuar un patrén de exclusion que agrava la
crisis habitacional para las familias con ingresos bajos y la clase media.

[2] La Vivienda de Interés Social (VIS) y la Vivienda de Interés Prioritario (VIP) son categorias de vivienda
de bajo costo, reguladas por el Estado y sobre las cuales los hogares pueden aplicar subsidios habitacio-
nales.
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Estas dinamicas nacionales se manifiestan en una ciu-
dad intermedia andina de Colombia como Manizales,
donde el entorno fisico-ambiental determina estructu-
ralmente la oferta de suelo urbanizable para sus cerca
de 450,000 habitantes. El POT 2015-2027 y documentos
técnicos asociados describen un territorio de laderas con
amplias zonas de amenaza por deslizamiento, corredores
de escorrentia y areas de preservacion que limitan la ex-
pansion y encarecen la urbanizacion y la edificacion, aco-
tando la oferta finalista. En términos de economia urbana,
estarigidez de oferta presiona el valor del suelo y, por esa
via, el valor de cambio de la vivienda, con efectos mas
agudos sobre el segmento social cuando los subsidios se
ralentizan (Alcaldia de Manizales, 2017).

Situar este caso en un marco latinoamericano permite
comprender que los problemas concernientes al valor de
cambio para los aspirantes no son relativos solamente a
la vivienda en ciudades de Colombia como Manizales.
Diversos autores que abordan el problema de la financia-
rizacién de la vivienda en América Latina, con especial
énfasis en casos de Chile, México y Brasil, dan cuenta de
la conversién de la vivienda en activo financiero y de la
expansion de dispositivos de mercado (crédito hipoteca-
rio, titulizacién, fondos y plataformas) que han venido
controlando la produccion y el acceso al habitat (Abeles,
Pérez Caldentey y Valdecantos 2018; Daher, 2013; Rol-
nik, 2018; Monkkonen, 2011). El trabajo coordinado por
Delgadillo (2021) muestra que la financiarizacion, al des-
plazar el foco del derecho a una vivienda digna hacia la
logica de rendimiento econdmico, ha transformado las
ciudades. Autores como Marin-Toro, Guerreiro y Rolnik
(2021) sefialan que el alquiler, ya sea formal o informal, se
ha convertido en la nueva frontera de este proceso; las fa-
milias han tomado riesgos e incertidumbres que solian re-
caer en el mercado o en el Estado. Frente a esta situacion,
distintos balances internacionales (UN-Habitat, 2020;
Rolnik, 2018) hacen el llamado a replantear las politicas
de vivienda en América Latina, donde los precios de este
bien suben mas rapidamente que los ingresos.

Un enfoque cualitativo que busque comprender los uni-
versos de sentido que giran en torno a la vivienda pue-
de ofrecer complemento a las perspectivas econdémicas y
normativas, que suelen ser predominantes en el analisis
de la vivienda. Desde ahi, esta puede considerarse como
un lugar vital, un simbolo de logro o un horizonte aspira-
cional; puede devenir un evento culturalmente modelado
de logro que responde a la presion aspiracional capitalis-
ta, un principio de arraigo existencial y un medio de reco-
nocimiento (Ntunez, 2020). Mas que un objeto de mercado
o un contenedor, es un artefacto complejo que conjuga
estructuras, practicas, afectos y logicas simbdlicas asocia-
das con la experiencia de habitar. Puede también enten-
derse como un elemento fundamental en la construccion
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de estatus y de distinciéon social. La vivienda moviliza
trayectorias de vida, decisiones familiares e incluso los
compromisos o ‘deudas morales” que van mas alla de lo
financiero y son fundamentales en el mantenimiento de
las relaciones sociales.

Entre la produccion de literatura en Latinoamérica en
esta linea, se puede apreciar la apuesta por enfoques que
permiten comprender la vivienda desde una perspecti-
va aspiracional (Lombana Useche & Ruiz Gémez, 2024;
Stillerman, 2017) o como el resultado de un trabajo ma-
terial y simbolico, que media cotidianamente entre el
hogar como refugio y la vivienda como activo financiero
(Hurtado Tarazona, 2018). Otros abordajes enfatizan las
formas de subjetivacion asociadas a la racionalidad neo-
liberal, como el de Quentin (2023), que muestra que los
programas de subsidio a la demanda en América Latina
despliegan dispositivos de responsabilizacion individual
que transforman el derecho a la vivienda en una practica
de autogestion y endeudamiento; o el de Besoain y Corne-
jo (2015), que evidencian la manera en que el paso de los
asentamientos informales a la vivienda social promueve
una privatizacion del habitar, en el que la accién colectiva
se repliega hacia la intimidad domeéstica. Estos estudios
sostienen, entonces, la premisa de que la experiencia de
tener o no una vivienda y la decisiéon de buscar acceso
a esta, a pesar de dificultades estructurales, muestra di-
mensiones simbolicas, subjetivas y sociales que son sus-
ceptibles de comprensién a través de enfoques que pri-
vilegien las voces y experiencias de los propios actores.

Desde esta perspectiva, el propodsito de este articulo es
la reflexion con fundamento tedrico y empirico en torno
a la pregunta: ;Como negocian los aspirantes a vivienda
de sectores medios y populares en Manizales las tensio-
nes entre sus horizontes aspiracionales, sus practicas de
apropiacion del espacio doméstico y las restricciones del
mercado financiarizado de vivienda? Este proposito se
desarrolla en clave de tres perspectivas que conciernen al
tema de vivienda. En la primera clave (antropolégica) se
examina la vivienda como proyecto de vida y territorio de
intimidad (valor de uso) y como simbolo de logro y “deu-
da moral” intra-familiar (valor simbdlico). En la segunda
clave (urbanistica con énfasis econémico) se analizan los
determinantes del valor de cambio: precios y costos (ma-
teriales, suelo y urbanizacion), tasas y crédito, subsidios
y regulacion, asi como las rigideces geomorfoldgicas que
restringen el suelo. La hipdtesis que postulamos como
fundamento de este articulo es que estas tres dimensiones
del valor coexisten y se condicionan.
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Conceptualizando las Dimensiones del Valor
Abordadas

Partimos de una nocién amplia de valor que distingue,
sin escindir, tres dimensiones analiticas: valor de uso, va-
lor simbdlico y valor de cambio. El ‘valor de uso’ remi-
te a la capacidad de la vivienda para sostener practicas
cotidianas, descanso, cuidado, privacidad, socialidad, y
a la configuracion material que las hace posibles (distri-
buciones, luz, ventilacién, accesibilidad). Este eje dialoga
con la antropologia, que entiende el hogar como ‘territo-
rio de intimidad” y como ensamblaje socio-material que
organiza pertenencias, memorias y rutinas: Giglia (2012)
propone pensar el habitar como operador cultural mas
que como simple ocupacién del espacio; Di Masso, Vi-
dal & Pol (2008) enfatizan los vinculos persona-lugar y
su caracter procesual; Zamorano (2007) evita la metafora
reductora ‘contenedor/contenido’ y muestra la coproduc-
cion vivienda—familia. Estas contribuciones permiten una
concepcion de la vivienda, mas bien ‘la casa’ o ‘el hogar’,
como artefacto de vida social que ancla identidades y tem-
poralidades domésticas, articulando materiales, afectos y
normas, y no como una infraestructura de necesidades.

El “valor simbolico’, inspirado en los trabajos de J. Bau-
drillard (2009) acerca de la trascendencia de los bienes, de
su valor de uso y valor de cambio, indica que la vivienda
concentra signos y reconocimientos, es un marcador de
estatus y pertenencia, y un objeto privilegiado de aspira-
cion. La literatura sobre aspiraciones sugiere que desear
‘tener casa’ no es un impulso meramente individual, sino
una capacidad culturalmente moldeada por repertorios
y referentes sociales (Appadurai, 2004), con efectos per-
formativos sobre trayectorias de vida. La economia del
desarrollo ha conceptualizado, ademas, los ‘umbrales de
aspiracion’ y su relacion con el comportamiento econdmi-
co referido a ahorrar, endeudarse, invertir, etc. (Ray, 2006;
Genicot & Ray, 2017). Desde la sociologia, la vivienda, su
localizacién, materiales y ‘puesta en escena’ doméstica,
vehicula distincion y capitales (a la manera de Bourdieu),
algo documentado empiricamente en estudios sobre “dis-
play’ residencial y su gramatica de logro; el hogar opera
como simbolo de estatus, logro y pertenencia y como ho-
rizonte de movilidad (o de reconocimiento) que estructu-
ra proyectos familiares y biograficos.

El “valor de cambio’ refiere a la vivienda como mercan-
cia y como activo en mercados urbanos y financieros. En
las ultimas décadas, la casa se integra a circuitos de cré-
dito, titulizacion y portafolios, con creciente protagonis-
mo de actores y métricas financieras (Aalbers, 2016). En
América Latina, se presentan olas de financiarizacion que
reorganizan la produccién del espacio, desplazan riesgos
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al hogar y reconfiguran el acceso (Delgadillo, 2021). Esta
perspectiva permite articular los determinantes de la ase-
quibilidad: ingresos, tasas de interés, racionamiento del
crédito, con los arreglos institucionales y los regimenes de
producciodn, preventas, fiducia, subsidios, lo que ayuda a
comprender por qué el aumento de las tasas y la inesta-
bilidad de los subsidios, sumados a las restricciones del
suelo disponible, sostienen precios elevados y vuelven el
acceso mas fragil y dificil, en particular para los hogares
de los segmentos VIS y VIP. En este contexto, la experien-
cia de adquirir vivienda, como un bien de mercado, se
convierte en un proceso cargado de retos, incertidumbres
y sacrificios, frente a los cuales los aspirantes, no obstante,
despliegan diversas estrategias para alcanzar su objetivo.

Un puente ttil entre lo simbolico y lo econémico lo
ofrece la nocion de ‘“deuda moral’ (Graeber, 2011): mas
alla del crédito hipotecario como obligacién contractual,
persiste una economia moral donde ‘darle casa a la ma-
dre’, ‘asegurar techo a los hijos’ o “‘cumplir con la familia’
carga a la vivienda de obligaciones y legitimidades que
exceden la contabilidad financiera. Esta dimensién moral
ayuda a entender por qué el deseo de vivienda perdura
incluso cuando las condiciones de mercado se vuelven
adversas: no solo se busca un bien de uso y una inversion,
sino el cumplimiento de deberes y promesas que organi-
zan el parentesco y la reputacion.

Sobre este basamento, proponemos un encuadre rela-
cional de la vivienda: como espacio vivido y soportado
materialmente (valor de uso); como simbolo de logro,
estatus y deuda moral, animado por tendencias aspira-
cionistas y gramaticas de distincion (valor simbdlico), y
como activo cuya formacion de precio depende de insti-
tuciones, finanzas y estructura de suelo (valor de cambio).
Tedricamente, la clave es no jerarquizar estos planos, sino
mostrar su co-determinacion.

Consideraciones Metodoldgicas

Empleamos una perspectiva cualitativa con una trian-
gulacion de datos estadisticos y documentales para avan-
zar en la investigacién. Nuestro objetivo es entender la
conexion de experiencias y significados con las condicio-
nes de mercado, crédito, subsidios y limitaciones territo-
riales en torno al fenémeno de la vivienda.

Realizamos 20 entrevistas semiestructuradas a aspiran-
tes a vivienda (VIS/VIP y No VIS) residentes o con inten-
cion de compra en Manizales. La seleccion fue intencio-
nal/tedrica para maximizar variacion: sexo y edad; tipo
de insercién laboral (formal/independiente); experiencia
previa (preaprobacién, desistimiento, compra en curso),
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y rango de precio/segmento (VIS, VIP, No VIS). Las en-
trevistas (30-60 min) se llevaron a cabo presencialmente
en espacios acordados con las personas participantes. El
guion abordo: trayectorias residenciales; motivos y hori-
zontes de ‘tener casa’; configuraciones deseadas (arqui-
tecténicas y de localizacién); ‘deudas morales’ y expec-
tativas familiares; experiencias con crédito/subsidios, y
percepciones sobre precios, oferta y tiempos de entrega.
Todas las personas otorgaron consentimiento informado,
seudonimizamos identidades y suprimimos datos sensi-
bles. Complementamos con observacion en linea (consul-
tas de redes sociales y portales locales de vivienda) para
captar repertorios aspiracionales, lenguajes de oferta y
discusiones publicas sobre subsidios y precios, asi como
con revision de prensa nacional y local sobre el tema.

De manera paralela, se construyé un corpus documen-
tal con series estadisticas y normativas que permitieron
situar las experiencias individuales en el contexto secto-
rial y territorial: precios y dindmica del mercado; crédito
y tasas; politica de vivienda, y ordenamiento territorial
de Manizales.

Para el analisis, se empled codificacion tematica de ca-
tegorias fundamentales (valor de uso, valor simbolico y
valor de cambio) y de subcategorias emergentes, elabo-
rando matrices caso-categoria y memos analiticos que
pusieron en dialogo los relatos con la evidencia sectorial.
Entre las limitaciones se encuentra el tamafio muestral de
entrevistas, no generalizable, y la dependencia de estadis-
ticas oficiales y gremiales para el componente econdmico.
No obstante, estas restricciones se mitigaron con el con-
traste entre narrativas locales, observacion etnografica,
conversaciones con expertos y revision critica de fuentes
secundarias, lo que enriqueci6 la interpretacion del fend-
meno en clave contextual.

Resultados:
Las Dimensiones del Valor de la Vivienda

El valor de cambio

El valor de cambio de la vivienda se presenta como un
terreno que retine las dindmicas macroeconémicas de la
financiarizacion con las experiencias cotidianas de los
propietarios y los aspirantes, quienes buscan realizar un
proyecto vital en un mercado que les suele resultar ad-
verso. Los datos a nivel nacional confirman un cambio
estructural en la propiedad: en Colombia, el nimero de
viviendas arrendadas (7.3 millones) supera al de las que
pertenecen a propietarios (7.1 millones), lo que ha con-
vertido a la nacién en la que tiene el indice mas elevado
de alquiler de toda América Latina (El Espectador, 2025).
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En los primeros tres meses de 2025, el Indice de Pre-
cios de Vivienda Nueva crecié un 3.46% con respecto
al trimestre previo, lo que representa mas que el 2.64%
registrado un afo antes, de acuerdo con el DANE. Esto
muestra que los precios se sostienen estables a pesar de
una demanda debilitada (DANE, 2025). Camacol (2025a)
asegura que la adecuaciéon del mercado ocurre principal-
mente por cantidades: las iniciaciones se redujeron en un
52.7% durante el mismo periodo, mientras que los lanza-
mientos aumentaron en un 12.7%, lo que anticipa entre-
gas para después del afio 2026. Esta tactica de aplazar la
oferta evita que los precios caigan nominalmente y sos-
tiene el valor de cambio de manera artificial, lo que limita
la llegada de nuevos clientes y acenttia la exclusion del
mercado (ver Imagen 1).

Para los hogares e individuos, el acceso esta limitado
y es caro debido a los créditos que deben contraer para
su adquisicion. Las tasas efectivas para los préstamos hi-
potecarios se han situado en los tltimos afios en valores
superiores al 10% y requieren perfiles laborales estables
y formales. Las entrevistas muestran que la deuda con la
banca constituye a la vez una carga material y emocional.
Varios participantes coinciden en que deben privarse de
numerosos gastos para reunir el ahorro necesario para la
cuota inicial. No se trata solo del crédito hipotecario, sino
también de préstamos de consumo que, en muchos casos,
se utilizan para cubrir la cuota inicial o los acabados de
la vivienda. En este contexto, la vivienda, especialmente
la hipotecaria, representa un sacrificio y una manera de
disciplina que determina la vida cotidiana, produciendo
sujetos que definen sus vidas en funcién de las circuns-
tancias econdémicas impuestas en el contexto neoliberal
de la financiarizacion (Sanchez Uriarte & Salinas Arreor-
tua, 2023).

Los subsidios, que se supone que deberian reducir la
carga, acaban creando incertidumbre y exclusion. El fi-
nal del programa Mi Casa Ya en diciembre de 2024 tuvo
un impacto en las preventas VIS/VIP y en la conclusiéon
financiera de proyectos que estaban en marcha, dificul-
tando aun mas el acceso para los solicitantes (Ministerio
de Vivienda, 2024) (ver Imagen 1). Los relatos de los par-
ticipantes en esta investigacion coinciden en destacar el
sesgo hacia aquellos que tienen relacion con lacapacidad
economica y la rigidez de la burocracia. Por ejemplo, Lisa
no pudo contar con subsidio, pero tuvo la suerte de muy
pocos de recibir ayuda de un familiar con ingresos altos
para materializar la compra. Sol, por su parte, tuvo que
hacer frente a los requisitos y retrasos para demostrar su
derecho a recibir el subsidio. En este marco, los subsidios
para la vivienda no son instrumentos de inclusién, sino
mas bien mecanismos de mercado que perpettian la des-
igualdad y crean incertidumbre. En la préctica, fortalecen
el caracter selectivo hacia las familias con mas capacidad
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En 2023 se vendieron
106.544 viviendas
menos

frente a 2022

Un total de 37.753 de
hogares desistieron de

Canones de
arrendamiento
aumentaran 9,28%

este 2024

40,2% de colombianos
viven en arriendo

la compra de vivienda

Imagen 1.Panorama de la vivienda nueva y en
arrendo 2023 y 2024

Fuente: La Repiblica (2024). Grafico: LR-MN
AANCO: L=V

econdmica y regulan a los sectores populares en lo que
respecta a deudas, burocracia y tiempos de espera. Esto
confirma que la politica de subsidios no neutraliza la fi-
nanciarizacion, sino que la profundiza al trasladar a los
hogares la carga del riesgo y de la legitimidad moral de
‘merecer’ la vivienda.

En el caso de Manizales, la topografia accidentada acttia
como un multiplicador del valor de cambio. La escasez
de suelo urbanizable eleva el precio del metro cuadrado a
$4.4 millones en promedio, por encima de ciudades como
Cali y Armenia (LaHaus, 2025), con el agravante de que
gran parte de la oferta se concentra en proyectos no VIS
(61%). A pesar de que en la primera mitad del afio 2025
se dio una recuperacion parcial, las ventas de vivienda
social siguen estando rezagadas (Camacol Caldas, 2025).
Ademas, las unidades se entregan en ‘obra gris’, lo que
significa que los hogares deben asumir el precio de los
acabados, y la posibilidad de habitar plenamente tarda
mas tiempo. Una manifestacion recurrente entre los com-
pradores y aspirantes es su frustracion ante la imposi-
bilidad de acceder a una vivienda que requiere nuevas
deudas o costosas reparaciones para ser verdaderamente
habitable, lo cual convierte el suefio de tener su propia
casa en un recorrido lleno de dificultades.

En general, en Manizales se observa una tension entre
lo que se anhela y las limitaciones en cuanto al valor de
intercambio de la vivienda. El crédito exigente, los precios
rigidos, la inestabilidad de los subsidios y la falta de terre-
nos establecen un mercado que recompensa la solvencia
y castiga la vulnerabilidad. Simultaneamente, las histo-
rias muestran como las familias implementan tacticas de
ahorro, endeudamiento, respaldo familiar o inversion en
alquileres para sortear un sistema que consideran rigido
e injusto. Por lo tanto, el valor de cambio no se manifiesta

Fuente: Dane, Fedelonjas y Camaco!
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Incremento en
arriendos de 11,5%
para apartamentos y
de 11,3% para casas
de estratos 4,5y 6

solo en cifras del mercado: también estd presente en las
privaciones, los sacrificios y la resignificacion de la deu-
da como inversion. Mas que ser apenas una mercancia, la
vivienda es un ambito esencial de conflicto entre la logica
financiera y las esperanzas de estabilidad y seguridad de
las familias.

El valor de Uso

El analisis realizado demuestra que los candidatos y
propietarios consultados en Manizales no consideran la
vivienda tinicamente como un espacio fisico que satisface
necesidades de tipo material, sino también como un ele-
mento fundamental de la vida cotidiana, que esta muy
relacionado con la autonomia, el bienestar y la identidad.
En esta dimensidn, segun A. Giglia (2012), la casa es un
artefacto de vida social, un territorio de intimidad que
es domesticado, es decir, apropiado en la cotidianidad a
través de la cultura. La casa involucra las emociones, las
rutinas y las relaciones al conectar lo tangible del espacio
con los significados y practicas que les son inherentes.

En los relatos recopilados, la casa se menciona en nu-
merosas ocasiones como un espacio de refugio y bienes-
tar, mas alla del aspecto fisico. Es un lugar que combina
la libertad, la seguridad y el proposito. Para Alex, es su
‘sitio preferido en el mundo’, mientras que para Tulio tie-
ne una connotacién de refugio, de ‘serlo todo’, lo que la
vincula con seguridad y plenitud. La vivienda de Arman-
do, quien es invidente, se ha convertido en un refugio de
tranquilidad y calidad de vida, lo cual contrasta con las
condiciones en que vivia antes. Los aspirantes que no tie-
nen vivienda no sienten propio el lugar que arriendan ni
la vivienda familiar, y tampoco pueden transformarlos ni
usarlos segtin sus aspiraciones, por lo que estos espacios
no adquieren el sentido de aquellos que compraron ni
mucho menos el de la vivienda atin sonada.
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Subcategoria

Frases textuales ilustrativas

Refugio, intimidad y

seguridad

“Mi casa es mi lugar favorito en el mundo”; “Mi casa es mi cuartel general,
es mi todo”; “Es una parte como sagrada donde uno puede llegar, donde uno

descansa”; “La vivienda es el refugio de los seres humanos”.

Bienestar, autonomia

e identidad

“La libertad que t0 tienes para el espacio, para el color”; “La casa se hizo a
. - . P 10, « Sy

gusto mio porque siempre se pensé en mi discapacidad”; “La emancipacion

tiene que ver con el espacio”; “Como cuestion simbolica, esto es mio y

quiero que tenga mi marca”.

Amplitud y
funcionalidad del

espacio

“Suefio con una casa grande, grande y con un espacio verde grande”; “Los
espacios no tienen que ser gigantes para ser valiosos, pero tampoco de 30 m?
para cuatro personas”; “La cocina amplia, eso ya no se ve. Apartamentos de

cajas de cerilla”.

Personalizacién y
apropiacion del

espacio

“Lo primero que hicimos fue pintar las habitaciones; queria que tuviera mi
marca”; “Cuando algo es de uno, aprecia cada espacio”; “Escoger los

colores, escoger la madera... disefiarlo a tu propio gusto”™.

Calidad del entorno y

ubicacién

”. <

“La zona, la ubicacion es muy buena, muy estratégica’ uiero vivir en un
> s 5
lugar donde pueda salir a comprar el pan, caminar tranquilo”; “El lavaplatos

tenia una vista muy bonita hacia la montafia, eso es més relajante”.

Superacion de la

: ) : recariedad
Tabla 1. Expresiones relacionadas con el valor de cambio P

Fuente: Elaboracion propia con base en las entrevistas. habitacional

“En una habitacién en condiciones muy precarias que no tenia bafio”; “Yo
sofiaba con tener una casa mejor que la que tenia porque la que vivia era

3. G

muy precaria”; “Sentir seguridad en un lugar, eso es lo que significa

conseguir casa”.

La funcionalidad, las caracteristicas y el tamafio de la
vivienda se presentan como elementos esenciales del va-
lor de uso. Los participantes de la investigacion coinciden
en que los espacios amplios y bien distribuidos mejoran la
vida personal y familiar, lo que influye significativamen-
te en como se percibe el bienestar (ver Tabla 1). Mientras
algunos resaltan la posibilidad de modificar la casa de
acuerdo con su gusto, para eliminar barreras y asegurar
confort, otros aprecian la luz y las ventanas como una ga-
rantia de calidad de vida. Aparece ademas la discrepan-
cia entre el ideal, especialmente entre los que todavia no
son propietarios, de tener una ‘casa amplia y con un area
verde’, y lo que el mercado ofrece para sus presupuestos
limitados: apartamentos de 30 a 40 m?. Esta diferencia en-
tre la vivienda deseada y la realidad afecta negativamente
la calidad de vida de los habitantes.

Otro aspecto del valor de uso lo representa la apropia-
cion estética y experiencial del espacio de la vivienda so-
nada o adquirida a través de un crédito. Acciones como
pintar, decorar o elegir acabados se citan con frecuencia
como expresiones de la apropiacion y la manifestacion de
identidad y le dan el caracter de hogar. Alex rememora
que, cuando adquiri6 las llaves de su primer apartamen-
to, para designarlo como propio, lo primero que hizo fue
pintar los cuartos. Luisa aprecia la libertad que posee
“respecto al espacio y al color”, mientras que Alexandra
opta por un estilo minimalista para distinguirse de la esté-
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tica familiar y expresar su individualidad. Sol narraba su
entusiasmo frente al proceso de terminacion de las obras
de su apartamento entregado en obra gris, eligiendo las
maderas y los colores y el disefio de su nueva casa, la
cual califica como “‘muy acogedora’, acorde con su estilo y
gusto. Estas experiencias muestran la relevancia del vin-
culo entre las personas y los espacios en la construccion
de sentidos de identidad y pertenencia (Di Masso, Vidal
y Pol 2008). En este sentido, personalizar estéticamente
la vivienda no se limita a una accion decorativa; es mas
bien un acto simbdlico de apropiaciéon que transforma el
espacio en una extension de la identidad y en un ‘refugio
del alma’ (Bachelard, 2000), lo cual evidencia que el valor
del uso se determina tanto a nivel material como afectivo
y cultural.

Valor simbdlico

La vivienda, en el andlisis de Manizales, mas que un ac-
tivo financiero o un soporte fisico, representa una marca
social y biografica que encapsula aspiraciones, historias
familiares y formas de reconocimiento. Su valor simbo-
lico se basa en el orgullo de vencer privaciones, en la no-
cion de éxito tan extendida en los modos globales de pro-
ducir sujetos bajo criterios individualistas, desarrollistas
y economicistas, y en la obligaciéon moral que une genera-
ciones a través de la herencia y la proteccion. Los relatos
compilados muestran que la vivienda es un lugar donde
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se concentran los significados de identidad, seguridad y
autonomia; a la vez, sirve como refugio privado y como
indicador de estatus.

Un tema comtin es el orgullo que se experimenta al su-
perar situaciones de precariedad y alcanzar un objetivo
largamente anhelado. Esto lo ilustra el relato de Luisa,
quien al recibir su vivienda se puso a llorar, porque, afios
atras, se burlaban de su conviccion de ahorrar; o lo ma-
nifestado por Sol, para quien haber comprado sola, sin
herencias ni apoyos sustanciales, fue la prueba de un es-
fuerzo que la dignifica; o la ruptura con una ‘herencia de
pobreza’, que expresaba Tulio calificando su adquisicion.
La percepcion de la vivienda como indicador de estatus
y expresion de identidad refuerza este sentimiento de lo-
gro. La vivienda se presenta como un lugar para reinter-
pretar la experiencia individual, establecer una estética
personal y fortalecer la autoestima, a menudo en contras-
te con los estilos heredados. Simultaneamente, existe una
dimension biografica: mientras algunos intentan romper
con las tradiciones familiares, otros aprecian que la casa
exprese sus historias y personalidad. Esto demuestra
como el espacio donde se vive se convierte en un soporte
para la identidad y la expresion simbolica.

El ‘suefio de la casa propia’ se enmarca en una ldgica
neoliberal que transforma la aspiracion en un imperati-
vo de autosuperacion y disciplina, donde el éxito puede
depender de la habilidad de endeudarse y soportar sa-
crificios prolongados. ‘La casita propia’ contintia siendo
el gran suefo, a pesar de que muchas veces parezca im-
posible alcanzarlo. Este anhelo esta relacionado con los
valores del sacrificio y la disciplina, ya que supone pri-
varse de cosas, tener deudas a largo plazo y esforzarse sin
cesar para llegar a lo que se entiende como un horizonte
de éxito y seguridad. Las narraciones indican que las fa-
milias usan una porcidn significativa de sus ingresos para
pagar créditos, ahorran durante afios para la cuota inicial
o asumen el peso de deudas extra para finalizar y ade-
cuar la vivienda. En ocasiones, la presién financiera pue-
de implicar el gasto de mas del 80 % de los ingresos del
hogar para pagar las cuotas, buscar el apoyo de parientes
para no incumplir o pensar en otras medidas desespera-
das en tiempos de desempleo o de merma de ingresos,
algo que suele ser interpretado por los deudores como un
gran logro y no como la configuracion de una situacion de
precariedad. La motivacion de poseer una vivienda pro-
pia, a pesar de las dificultades econdmicas, los tramites
kafkianos e incluso la falta de apoyo, que en ocasiones se
manifiesta como envidia o resistencia por parte de allega-
dos, sigue siendo mas fuerte que los costos emocionales
y materiales.

Este suefio de tener una casa trasciende la necesidad
de un techo: se vive como un ‘refugio’ y un espacio de
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Garantia Independencia
Reconocimiento social Vergiienza
llusién Satisfaccion ¢, i0
Futuro Refugm Historias

Bendicion Pertenencia Estatus
Dignidad

HonzonteFam I I Ia BlenesLti:fnad

. Oraullo Cuidado
Identidad Prople.dad g Obligaciones
Herencia & Seguridad
Afecto Exito Tranquilidad Logro
Expectativas Anhelo Disciplina
SaCl’IfICIO

Hito biografico
Deuda moral Autonomia

Envidia

Emancipacion

Culpa

Superacién personal Romper esquemas

Imagen 1. Palabras asociadas al valor simbélico
Fuente: Elaboracidn propia con base en las entrevistas.

autonomia, cargado de significados de reconocimiento
social y de “deuda moral” hacia la familia. Las emociones
asociadas a recibir una vivienda, ldgrimas de satisfaccion,
la ilusion de ofrecer seguridad a los hijos o el orgullo de
contar con un espacio propio, revelan que la casa es tam-
bién un hito biogréfico y un compromiso que se establece
con la familia. Incluso quienes desean comprar al margen
del sistema bancario mantienen la aspiracion de construir
o adquirir una vivienda, viéndola como patrimonio y
legado familiar. En este sentido, el suefio de la vivienda
se convierte en un organizador vital de proyectos indivi-
duales y colectivos que, a pesar de las adversidades del
mercado, impulsa estrategias criticas, creativas o incluso
clandestinas, como prestar un nombre para acceder a cré-
dito o mantener en secreto la compra, confirmando que la
vivienda es a la vez deseo, sacrificio y horizonte de vida
(ver Imagen 1).

En Manizales, el valor simbélico de la vivienda se ma-
nifiesta como un horizonte vital que estructura proyectos
de vida, enlaza expectativas familiares, respalda historias
de reconocimiento e independencia y reafirma la subje-
tividad contemporanea del éxito individual o familiar
a través de posesiones. Representa una dimension que
fortalece la autoestima, comunica seguridad y organi-
za el sentido del futuro, a pesar de estar atravesada por
conflictos con el mercado, politicas fragmentarias y man-
datos familiares. La vivienda es, en definitiva, un objeto
sociocultural cargado de significados, que sintetiza logros
y deudas, libertades y obligaciones, aspiraciones y frus-
traciones, y que se sostiene como un elemento central de
la vida social y biografica en un contexto de desigualdad
estructural.
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Discusion y Conclusiones

La vivienda no puede considerarse solamente un bien
de consumo que esta regulado por precios, créditos y sub-
sidios, como un producto del mercado. Los hallazgos sus-
tentan que la vivienda incluye elementos sociales, mate-
riales y simbdlicos que se entrelazan en el dia a dia de los
hogares. En lo concerniente a su valor de uso, es un sitio
para la intimidad, un espacio para la comodidad y un so-
porte para la vida en familia. En cuanto a su valor simbo-
lico, se convierte en una meta a lograr, en reconocimiento
social y en responsabilidad moral hacia la familia. Y su
valor de cambio la convierte en una propiedad expuesta
a financiarizacién con precios rigidos, créditos escasos e
incentivos que varian y que determinan las posibilidades
de acceso.

Esta perspectiva multidimensional posibilita compren-
der que los tres niveles de valor coexisten, se afectan entre
si y entran en tension. El anhelo de poseer una vivienda
propia (simbolo) se fundamenta en la posibilidad de per-
sonalizar y habitar un espacio (uso), pero esta aspiracion
se ve limitada por las barreras del financiamiento y las
leyes del mercado (cambio). Por otro lado, la discontinui-
dad de los subsidios (cambio) y la rigidez del crédito mo-
difican caminos de residencia y retrasan las ambiciones,
a la vez que la reputacion social de ‘poseer una vivienda
propia’ (simbolo) promueve sacrificios y deudas extendi-
das que se transmiten de una generacién a otra.

En Manizales, el acceso a la vivienda nueva obedece a
determinantes espaciales y del mercado, con particulari-
dades como una topografia quebrada y la concentracion
de proyectos no VIS, algo que puede agravar la margina-
cion de aquellos que dependen de subsidios y créditos. No
obstante, esta exclusion coexiste con el anhelo y la necesi-
dad de obtener vivienda entre representantes de las clases
medias y media baja, lo cual evidencia que el acceso no
se determina tnicamente por la logica del mercado, sino
también por aspiraciones sociales y emocionales. En este
contexto, la experiencia local es un reflejo de una realidad
mas amplia; la vivienda no puede ser considerada simple-
mente un hecho econémico aislado o, como diria Zamora-
no (2007), un espacio continente, sino que debe ser vista
como un artefacto socio-material en el cual se entrelazan
trayectorias individuales y familiares, politicas publicas,
estructuras urbanas, afectos y mandatos morales.

Por otro lado, las experiencias analizadas dialogan con
investigaciones latinoamericanas que muestran la mane-
ra en que la vivienda, sobre todo subsidiada, como en un
caso en Soacha (Colombia), pone en tension la apropia-
cion afectiva y las exigencias del mercado, donde la valo-
rizacidon economica regula el habitar (Hurtado Tarazona,
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2018). Revelan igualmente la tension que aparece en ciu-
dades como Santiago de Chile, entre la privatizacion del
espacio doméstico en su experiencia y el proceso de ad-
quisicion frente al sentido colectivo del derecho a la ciu-
dad (Besoain y Cornejo, 2015); o aquella entre la vivienda
como una responsabilidad social y una individual some-
tida a la gubernamentalidad neoliberal (Quentin, 2023).

Finalmente, reconocer la vivienda como un derecho
implica considerar al mismo tiempo su materialidad, su
valor social y sus significados. Esto apunta a que las po-
liticas publicas dejen de considerarse tinicamente como
un bien transferible y empiecen a ser contempladas como
un soporte esencial para la ciudadania. Esta perspectiva,
ademas, abre un campo fértil para futuras investigaciones
comparativas en América Latina, donde la tension entre
financiarizacion y derecho a la vivienda se presenta en
una variedad de situaciones urbanas.
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