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Resumen

El déficit habitacional en Bolivia se manifiesta no solo en can-
tidad sino en calidad, con cerca de la mitad de la poblacién vi-
viendo en condiciones precarias. En este contexto, la vivienda
crecedera —o progresiva— surge como la principal estrategia
de acceso a la vivienda urbana y periurbana. El objetivo de la
investigacion es caracterizar los patrones espaciales de creci-
miento de la vivienda progresiva y sus factores socioeconémicos
desencadenantes en ocho barrios de Cochabamba y Tarija. La
metodologia combiné analisis de iméagenes satelitales de Goo-
gle Earth (2003-2022), observacion directa de tipologias cons-
tructivas y 183 encuestas a propietarios, complementadas con
entrevistas a lideres barriales; los datos se procesaron en QGIS
para mapear la evolucion fisica de las viviendas. Se identificaron
cinco patrones espaciales recurrentes: en ‘L’, en ‘II’, en ‘U’, en ‘O’
y de ocupacion total del lote, cada uno asociado a trayectorias
de 20-30 afios y condicionado por recursos econdmicos, cam-
bios familiares y morfologia del lote. El estudio concluye que
la progresividad constituye una tecnologia social de produccion
habitacional que, aunque invisibilizada en la normativa, revela
capacidades locales de autogestion y demanda marcos regula-
torios que reconozcan sus ritmos y estandares de habitabilidad.
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Abstract

Vivienda crecedera en Bolivia:
patrones espaciales y desencadenantes

Resumo

Housing deficits in Bolivia are evident not only in quantity
but also in quality, with nearly half of the population living in
precarious conditions. In this context, progressive housing has
emerged as the primary strategy for gaining access to urban and
peri-urban housing. The aim of this research is to characterize
the spatial growth patterns of progressive housing and the so-
cioeconomic drivers behind them in eight neighborhoods of Co-
chabamba and Tarija. The methodology combined analysis of
Google Earth satellite imagery (2003-2022), direct observation
of construction typologies, and 183 household surveys, comple-
mented by interviews with community leaders; data were pro-
cessed in QGIS to map the physical evolution of the dwellings.
Five recurring spatial patterns were identified: ‘L’, “II’, ‘U’, ‘O’,
and full-lot occupation, each associated with 20-30-year trajec-
tories and conditioned by economic resources, family changes,
and lot morphology. The study concludes that progressivity
constitutes a social technology of housing production which,
although largely unrecognized in existing regulations, demons-
trates local self-management capacities and calls for regulatory
frameworks that acknowledge its rhythms and minimum habi-
tability standards.

KEYWOI’dSZ habitat, housing, settlements, urbanization patter-
ns, flexibility

Résumé

Le déficit de logement en Bolivie se manifeste non seulement en
termes quantitatifs mais aussi qualitatifs, prés de la moitié de la
population vivant dans des conditions précaires. Dans ce con-
texte, le concept de logement progressif constitue la principale
stratégie d’acces au logement en zones urbaines et périurbaines.
L’objectif de cette recherche est de caractériser les modeles spa-
tiaux de croissance du logement progressif ainsi que les facteurs
socioéconomiques qui les déclenchent, dans huit quartiers de
Cochabamba et de Tarija. La méthodologie a combiné l'analyse
d’images satellites de Google Earth (2003-2022), 1'observation
directe des typologies constructives et 183 enquétes aupres de
propriétaires, complétées par des entretiens avec des responsa-
bles communautaires ; les données ont été traitées dans QGIS
pour cartographier I’évolution physique des habitations. Cing
modeles spatiaux récurrents ont été identifiés : en ‘L, en “II’,
en ‘U’, en ‘O’ et d’occupation totale du lot, chacun associé a
des trajectoires de 20 a 30 ans et conditionné par les ressources
économiques, les changements familiaux et la morphologie des
parcelles. L'étude conclut que la progressivité constitue une te-
chnologie sociale de production de I'habitat qui, bien que peu
reconnue dans la réglementation, révéle des capacités locales
d’autogestion et nécessite des cadres réglementaires tenant
compte de ses rythmes et des normes minimales d"habitabilité.

O déficit habitacional na Bolivia manifesta-se nao apenas em
quantidade, mas também em qualidade, com cerca de metade
da populagao vivendo em condicdes precarias. Nesse contexto,
a moradia progressiva ou crecedera surge como a principal es-
tratégia de acesso a habitagao urbana e periurbana. O objetivo
desta pesquisa € caracterizar os padrdes espaciais de crescimen-
to da moradia progressiva e os fatores socioecondmicos que a
desencadeiam em oito bairros de Cochabamba e Tarija. A me-
todologia combinou analise de imagens de satélite do Google
Earth (2003-2022), observacao direta de tipologias construtivas
e 183 questionarios aplicados a proprietarios, complementados
por entrevistas com lideres comunitarios; os dados foram pro-
cessados no QGIS para mapear a evolugao fisica das moradias.
Identificaram-se cinco padrdes espaciais recorrentes: em ‘L’, em
‘I, em “U’, em ‘O’ e de ocupacao total do lote, cada um asso-
ciado a trajetdrias de 20-30 anos e condicionado por recursos
econdmicos, mudangas familiares e morfologia do terreno. O
estudo conclui que a progressividade constitui uma tecnolo-
gia social de produgao habitacional que, embora invisibilizada
na legislagao, revela capacidades locais de autogestao e exige
marcos regulatorios que reconhecam seus ritmos e padroes de
habitabilidade.

Palavras-chave: habitagao, moradia, assentamentos, padroes
de urbanizacao, flexibilidade

m36(1)

Vivienda crecedera en Bolivia:
patrones espaciales y desencadenantes

Mots-clés : habitat, logement, établissements humains, mo-
deles d’urbanisation, flexibilité
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Existen casos donde la pro-
gresividad fue incorporada
en programas estatales. En
Chile, el proyecto Quinta
Monroy en Iquique otorgo
viviendas minimas amplia-
bles con subsidio estatal.
En México, politicas en
Monterrey replicaron esta
logica, priorizando la com-

pra de suelo y permitiendo

evolucion constructiva. Es-
tos ejemplos muestran que
puede planificarse desde la
politica publica. En Boli-
via, en cambio, el proceso
sigue siendo informal y sin
validacion normativa, lo
que incrementa la precarie-
dad de la autoconstruccion.

Vivienda crecedera en Bolivia:
patrones espaciales y desencadenantes

Introduccion

El déficit habitacional en Bolivia, particularmente en su calidad, es uno
de los problemas estructurales mas persistentes del desarrollo urbano.
Datos del Instituto Nacional de Estadistica (2024) muestran que casi la
mitad de la poblacién vive en condiciones precarias, evidenciando la
magnitud del desafio para las politicas publicas. En este marco, la auto-
construccion se consolidé como la principal via de acceso a la vivienda,
sobre todo en sectores populares urbanos y periurbanos.

La ‘vivienda crecedera’ (Lopez, 2015), también llamada progresiva o
evolutiva, constituye la manifestacion mas extendida de este fenémeno.
Representa mas de la mitad de la tipologia habitacional boliviana y pre-
domina en ciudades intermedias como Cochabamba y Tarija, cuyos ba-
rrios en gran medida surgieron de asentamientos irregulares. Espinoza
& Fort (2022) estiman que mas del 80% de la urbanizacion en Bolivia pro-
viene de procesos informales. La vivienda crecedera inicia con una uni-
dad basica habitable, disefiada para ampliarse gradualmente segtin nece-
sidades familiares y recursos economicos. Como afirma Lépez (2015), es
mas un proceso que un objeto, articulado en etapas sucesivas.

Este modelo responde a limitaciones econdmicas, exclusién del merca-
do formal y estrategias de supervivencia urbana. Las familias construyen
en lapsos de 20 a 30 afios, y muchas viviendas nunca llegan a consoli-
darse. Pese a su relevancia social, el fendémeno permanece escasamente
estudiado y carece de reconocimiento normativo.

La progresividad no es exclusiva de Bolivia. En América Latina, la au-
toconstruccion progresiva constituye la estrategia mas comun frente a la
incapacidad del Estado y del mercado de proveer viviendas completas.
Gelabert y Gonzalez (2013) destacan que reduce la inversién inicial y per-
mite mejoramiento gradual, siendo una practica culturalmente aceptada
en contextos de inestabilidad laboral y ausencia de financiamiento.

Existen casos donde la progresividad fue incorporada en programas
estatales. En Chile, el proyecto Quinta Monroy en Iquique otorgod vi-
viendas minimas ampliables con subsidio estatal. En México, politicas
en Monterrey replicaron esta logica, priorizando la compra de suelo y
permitiendo evolucidn constructiva. Estos ejemplos muestran que puede
planificarse desde la politica ptblica. En Bolivia, en cambio, el proceso
sigue siendo informal y sin validacion normativa, lo que incrementa la
precariedad de la autoconstruccion.

Los codigos de edificacién de municipios capitales como Cochabamba
y Tarija incluyen tipologias ‘L’ o “U’, pero no reconocen la progresividad
como proceso legitimo, colocando a millones de familias en irregulari-
dad. Lopez (2015) subraya que debe entenderse como un proceso abierto
de decisiones de disefio y gestion; sin embargo, la ausencia normativa
fomenta la percepcion de irregularidad y obliga a regularizaciones pos-
teriores (Blanc et al., 2022).

En esta linea, Martin-Bard (1986) senala que la ‘necesidad de espacio’ es
histéricamente construida. La vivienda progresiva responde a una necesi-
dad cultural: alojar de inmediato y ampliar con los ciclos familiares y eco-
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Vivienda crecedera en Bolivia:
patrones espaciales y desencadenantes

Elemento espacial

Descripcion

Manifestacion habitual

Ntcleo habitacional
base

Punto de partida fisico mini-
mo (dormitorio, cocina)

Uno o dos cuartos de material
temporal o mixto

Expansion horizontal

Crecimiento hacia patios,
laterales o hacia la calle

Nuevas habitaciones o espacios
semiabiertos

Expansion vertical

Incorporacion de nuevos nive-
les sobre la estructura inicial

Segundo o tercer piso con escale-
ras externas o internas

Subdivision interna

Reorganizacién del espacio
conforme crece la familia

Tabiques, cortinas, muebles como
divisores

Materialidad
progresiva

Combinacién de materia-
les segun disponibilidad y
recursos

Madera, lamina, bloques; acaba-
dos diferidos

Patrones irregulares

Morfologia no estandarizada,
crecimiento espontaneo

Parcelamiento desigual, fachadas
diversas

Uso polivalente del

Superposicién de funciones
en un mismo ambiente

Vivienda, taller, comercio, renta
informal

autoconstruida

Tabla 1. Caracterizacion espacial de la vivienda

espacio

Nota: Elaboracion propia con base en Marquez, 2023.

nomicos. Al no estar reconocida, se trata como anomalia,
reproduciendo precariedad juridica e informalidad urbana.
Esta invisibilidad limita la accién estatal y frena la posibi-
lidad de regular la progresividad como tipologia legitima
que garantice seguridad, calidad y acceso a servicios.

El articulo analiza el uso y ocupacion de la vivienda
crecedera en ocho barrios de Cochabamba y Tarija y, a
diferencia de otros estudios similares, propone patrones
de crecimiento resultado de la interaccion con factores so-
cioecondmicos y culturales de las familias.

La Vivienda Crecedera: Referencias Tedricas

La vivienda no es solo un espacio fisico, sino un ambito
cargado de significados psicologicos, culturales y socia-
les. Relph (1976) distingue el ‘lugar’ del ‘ambiente” por
su valor simbodlico y emocional, lo que sustenta la idea de
que la vivienda se construye como proceso (Morales et al.,
2012) mas que como infraestructura u objeto. Proshansky
et al. (1983) vinculan identidad y espacio al sehalar que
la interaccién con el entorno produce ‘dependencia del
lugar’, reforzando pertenencia. Saegert (1985), desde un
enfoque transaccional, subraya que habitar implica inte-
racciones fisicas, sociales y psicoldgicas que dan sentido
al ambiente. Por eso, estudiar una vivienda supone apli-
car métodos histdrico-etnograficos que integren variables
sociales, culturales y tecnoldgicas.

En Bolivia, esta construccion identitaria se refleja en la
vivienda progresiva, edificada conforme se habita y con
participacion familiar en disefo y adaptacion. Asi, deja de
ser objeto estatico para convertirse en proceso de apropia-

cion. La flexibilidad es su capacidad de adaptarse a cam-
bios de uso y condiciones familiares relacionadas con las
distintas etapas de la vida de sus usuarios (Morales et al.,
2012). Montaner (2003) la asocia a adaptabilidad, mien-
tras Galabert y Gonzalez (2013) la destacan como oportu-
nidad de desarrollo gradual. Cilento (1999) sintetiza esta
logica asi: “se construye mientras se consume”, lo que im-
plica que los hogares priorizan un nticleo minimo y luego
amplian. Barroeta (1999) diferencia dos fases: crecimiento
fisico inicial y mejora cualitativa de materiales. Este pro-
ceso puede extenderse entre 15 y 30 anos, condicionado
mas por recursos que por conocimientos técnicos.

La vivienda progresiva es un proceso adaptativo e in-
formal, marcado por restricciones econdmicas y ausencia
de planificacion, pero también expresion cultural. Des-
de su dimension espacial, los habitantes construyen su
entorno, generando patrones que configuran el paisaje
urbano. Estos, entendidos como estructuras recurrentes
de orden, proporcion y escala, favorecen la cohesion.
Alexander et al. (1977), en A Pattern Language, distingue
entre spatial patterns —a pequena escala— y living patter-
ns, que integran lo espacial y lo social. Tales patrones se
caracterizan por complejidad ordenada, fragmentacion
fractal y autorregulacion, creando contextos resilientes.
Desde lo funcional, la teoria de space syntax explica como
la configuracion espacial influye en movilidad, sociabili-
dad y organizacion (Hillier & Hanson, 1984).

La dimensidn espacial de la autoconstruccion es central
para entender la progresividad. Kamalipour (2020) iden-
tifica tres transformaciones: expansién horizontal hacia
patios, densificacion vertical con nuevos niveles y subdi-
vision interna de ambientes. Estas ldgicas producen mor-
fologias heterogéneas adaptadas a cada hogar (Marquez,
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2023). En ciudades como Sao Paulo y El Alto, viviendas
autoconstruidas alcanzan cinco pisos (Lopez-Morales et
al.,, 2024), reflejando densificacion acelerada vinculada a
arriendo informal y comercio en casa. Segiun UN-Habi-
tat (2011), mas del 60 % de la produccion de vivienda en
América Latina sigue logicas informales, con habitantes
como promotores, disefiladores y constructores.

La Tabla 1 sintetiza comparativamente las estrategias
espaciales de la autoconstruccion en la region: nucleos
minimos, expansion horizontal y vertical, subdivisiones
internas, materialidad progresiva, morfologias irregula-
res y usos polivalentes. Estas practicas responden a una
racionalidad técnica popular (Marquez, 2023), que permi-
te gestionar el crecimiento habitacional de manera auto-
noma y adaptativa.

La progresividad también ha sido incorporada en po-
liticas publicas del Sur Global. El proyecto Quinta Mon-
roy en Iquique, Chile, ofreci6 ‘media casa’ basica que las
familias podian ampliar. En México, modelos similares
priorizaron la compra de suelo, destinando menor
presupuesto a la construccion inicial y dejando en manos
de los hogares su consolidacion. Estos ejemplos muestran
que la progresividad puede institucionalizarse mediante
soluciones innovadoras, pues constituye el nicleo de la
urbanizacion en el Sur Global (Van Noorloos et al., 2020).

Asi, la vivienda progresiva debe entenderse como nodo
urbano integral, mas alla de fendmeno local, inserto en
cadenas de producciéon complejas con multiples actores y
dimensiones econémicas y espaciales entrelazadas.

La Vivienda y la Vivienda Crecedera en
Bolivia

La situacion habitacional en Bolivia muestra una ten-
sion entre la vivienda progresiva y un marco normativo
que la ignora o penaliza. Aunque la autoconstruccién es
la principal via de acceso, las politicas urbanas y los regla-
mentos municipales la invisibilizan, como en Cochabam-
ba y Tarija, donde solo se reconocen tipologias formales.

Segun el Instituto Nacional de Estadistica, en 2012, el
74.6 % de las familias vivia en viviendas unifamiliares
frente a un 6.9 % en departamentos (INE, 2024), confir-
mando el cardcter horizontal y autogestionado de la pro-
duccién habitacional. En El Alto, el 88 % de los hogares
migrantes construyd su vivienda de forma informal y
progresiva, generalmente con precariedades y servicios
incompletos (Calderén & Lindén, 2015). A nivel nacional,
mas del 80 % de las viviendas han sido autoproducidas
sin apoyo estatal (Espinoza & Fort, 2022) y cerca del 58

Vivienda crecedera en Bolivia:
patrones espaciales y desencadenantes

% de las familias habita en condiciones informales (ONU
Habitat, 2019). A escala regional, la misma institucion
estimaba que mas de mil millones de personas viven en
asentamientos informales, con un peso creciente en Amé-
rica Latina, donde Bolivia presenta una de las mayores
proporciones.

El déficit habitacional es estructural: el cuantitativo al-
canza 200,000 unidades, con un aumento anual de 30,000
hogares, mientras el cualitativo afecta a mas de un milléon
(46 %), asociado a hacinamiento (54 %), techos de calami-
na (48 %), pisos de tierra (34 %) y carencias en servicios
basicos (33 %) (Habitat-Worldmap, 2017). En este marco,
la vivienda crecedera se consolida como solucion de facto
y respuesta cultural.

Pese a su relevancia, la vivienda progresiva sigue ex-
cluida de las politicas habitacionales. Desde 2006, el Pro-
grama de Vivienda Social y Solidaria (PVS) y luego la
Agencia Estatal de Vivienda (AEVIVIENDA) impulsaron
proyectos de autoconstruccion asistida, pero sin articular-
se a un marco normativo que reconozca la progresividad
como modalidad legitima. La falta de reconocimiento
perpetua ciclos de irregularidad: las familias quedan fue-
ra del financiamiento formal y de procesos de regulari-
zacion agiles, lo que refuerza la estigmatizacion de sus
formas de habitar y limita su consolidacion.

En Cochabamba, la rapida expansién urbana ha impul-
sado masiva autoconstrucciéon en zonas periféricas, mar-
cada por déficit cualitativo y segregacion espacial. Las
normas municipales no reconocen tipologias progresivas,
dejando a miles de familias en informalidad cronica. Aun
asi, se han implementado iniciativas: en 2025 se planificé
la construccion de 47 viviendas en la zona Sur, benefician-
do a 29 familias y promoviendo autogestion con apoyo
técnico y social. Asimismo, cooperativas de mujeres cons-
tructoras como Unicasas y Sumaj Kawsay desarrollan pro-
yectos colaborativos en dreas periurbanas, reforzando la
dimension social de la autoconstruccion (Renaseh, 2013).

En Tarija, la autoconstruccién progresiva también do-
mina la dinamica urbana, alimentada por un crecimiento
demografico que duplico la poblacion entre 1992 y 2024
(INE, 2024). El gobierno ha impulsado proyectos en la
ciudad capital Cercado y recientemente concluyo 35 vi-
viendas completas, lo que refleja mas viviendas nuevas,
pero un incipiente reconocimiento de la progresividad
como estrategia de intervencion habitacional.

En términos normativos, ambas ciudades presentan
marcos regulatorios insuficientes. Sus normas urbanas
y de edificacion fijan parametros de superficie minima,
ventilacion, retiros y alturas, pero no contempla construc-
cion en etapas. Cochabamba reconoce tipologias como
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‘U’, 'L’ y barra, mientras Tarija enfatiza condiciones de
habitabilidad, pero ninguno legitima la progresividad
como fenémeno urbano.

Este vacio explica que cerca de la mitad de las viviendas
analizadas estén fuera de norma y muchas otras deban
regularizarse mediante aprobaciones masivas ex post.
Como advierten Blanc et al. (2022), esta situacién convier-
te la informalidad en practica tolerada institucionalmen-
te, reforzando la expansién de la vivienda progresiva sin
estandares adecuados de habitabilidad.

Apuntes Metodoldgicos

El estudio se realizé en ocho barrios seleccionados y
distribuidos equitativamente entre Cochabamba y Tari-
ja. La primera fue elegida por ser parte del principal eje
urbano del pais, con fuerte influencia occidental y mar-
cada por intensos procesos migratorios en los tltimos 40
anos. Cuenta con 15 distritos administrativos (14 urba-
nos) y una periferia que crece aceleradamente mediante
viviendas autoconstruidas. Tarija, con 21 distritos (ocho
urbanos), fue seleccionada como ciudad secundaria del
sur, representando al menos dos de las tres macrozonas
nacionales.

Para garantizar representatividad y evitar sesgos espa-
ciales, se eligieron ocho barrios en distintos distritos cuya
ocupacion fuera rastreable desde sus inicios, es decir, en
los altimos 25 anos. El objetivo fue captar la diversidad
de dindmicas constructivas desde las primeras etapas, lo
que implicé seleccionar zonas relativamente nuevas en
ambas ciudades. El tamafio muestral se definié mediante
la metodologia MAPIC, que lo calcula en funciéon de la
cantidad de parcelas por barrio.

El estudio selecciond barrios en las ciudades de Cocha-
bamba y Tarija (ver Figura 1) por su consolidacion urbana
en las ultimas tres décadas. En Cochabamba, los barrios
incluidos se ubican en la zona sur de la ciudad, consoli-
dada en los ultimos 30 afios: Barrio Fuerza Aérea (Distri-
to 5, Sur), Barrio Kanata (Distrito 5, Sur oeste), Barrio 10
de Febrero (Distrito 8, Sur) y Barrio Alto Valle Hermoso
(Distrito 8, Sur este). Por su parte, en Tarija la seleccion se
centro en barrios periféricos de diferentes zonas de la ciu-
dad, elegidos por su consolidacion en los ultimos 25 afos:
Barrio 15 de Junio (Distrito 7), Barrio Catedral (Distrito
13), Barrio Artesanal (Distrito 10) y Barrio 7 de Septiem-
bre (Distrito 9).

El periodo de andlisis abarcd desde el origen de cada
edificacion hasta el afo 2022, registrando procesos de
construccion progresiva, consolidacion y transformacion

Vivienda crecedera en Bolivia:
patrones espaciales y desencadenantes

espacial.

La informacién se recopild mediante observacion di-
recta de edificaciones, sus tipologias y sus procesos cons-
tructivos; analisis de imagenes satelitales de Google Earth
(2003-2022), para revisar la progresividad fisica en todas
las manzanas; la realizacion de diez entrevistas aplicadas
a propietarios, estructuradas con cinco secciones com-
puestas por evolucion de la vivienda, situacion legal y
precios, aspectos técnicos (materiales, métodos, mano de
obra), dindmica familiar (miembros, religion, educacion)
y situacion econdmica; entrevistas semiestructuradas a li-
deres barriales, para integrar visiones colectivas.

Las encuestas fueron aplicadas de la siguiente forma:
Tarija concentr6 71 encuestas distribuidas en cuatro ba-
rrios (Catedral, 15 de Junio, 7 de Septiembre y Artesanal).
En Cochabamba se llevaron a cabo 112 encuestas distri-
buidas en cuatro barrios (10 de Febrero, Villa Alto Her-
moso, Kanata y Fuerza Aérea). El total de encuestas fue
de 183 y represento6 una cobertura de entre el 4% y el 26%
de los inmuebles en los barrios seleccionados. El analisis
de la progresividad fue desarrollado sobre 1,854 lotes y
sus edificaciones. Correspondi6 con 717 casas en Tarija,
equivalente al 39% del total y 1,137 casas en Cochabamba,
equivalente al 61% del total.

Para el procesamiento espacial se elaboraron mapas de
delimitacion de cada barrio con QGIS, lo que permitié
georreferenciar parcelas y analizar su evolucion temporal.
Las imagenes satelitales de Google Earth se usaron como
insumos comparativos para identificar la progresion en el
crecimiento fisico de las viviendas. La metodologia MA-
PIC valido el tamafio de la muestra a partir del nimero de
parcelas, asegurando representatividad estadistica.

El cruce entre encuestas e imagenes satelitales permi-
tio identificar patrones constructivos recurrentes en am-
bas ciudades. Asi, se documentd no solo el crecimiento
progresivo de las viviendas, sino también la aparicion de
patrones de autoconstruccion seguidos por las familias.

El estudio enfrentd limitaciones. El andlisis temporal
dependié de la disponibilidad de imagenes satelitales
(2003-2022), restringiendo la observaciéon de etapas an-
teriores, aunque se eligieron barrios rastreables desde
el inicio. Ademas, las encuestas y entrevistas estuvieron
condicionadas por la disposicion de los habitantes a par-
ticipar, lo que pudo introducir sesgos de autoseleccion.

Pese a ello, el enfoque metodoldgico ofrecidé una aproxi-
macion solida al fenémeno de la vivienda progresiva en
Cochabamba y Tarija, y sentd bases para futuros estudios
comparativos en otras ciudades del Sur Global.
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Figura 1. Muestra de barrios en las ciudades de Cochabamba y Tarija
Nota: Elaboracidn propia, 2025.
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Patron en L Patron en I1

Figura 2. Patrones de crecimiento en Cochabamba y Tarija

Nota: Elaboracién propia, 2025.

La Vivienda Crecedera, Patrones Espaciales
y Desencadenantes Socio-econdémicos

Con el propdsito de caracterizar los patrones espaciales
de ocupacién y uso de la vivienda progresiva y su rela-
cion con desencadenantes socioecondmicos en dos ciuda-
des bolivianas, la siguiente seccion presenta, primero, el
proceso de crecimiento y ocupacion espacial en Tarija y
Cochabamba, con énfasis en los patrones identificados.
Posteriormente, a partir de encuestas y entrevistas, se
analiza el vinculo con las caracteristicas socioecondmicas
de la poblacion.

Los Patrones Espaciales

Los patrones espaciales de crecimiento de la vivienda
progresiva se entienden como una sucesion de variables
constantes que, al repetirse, permiten identificar regulari-
dades en los procesos de ocupacion y consolidacion. En
este estudio, su identificacion se basé en la observacion de
secuencias constructivas, considerando la repeticion en el
orden de ampliaciones y su direccion, ya sea vertical u
horizontal, en ambas ciudades.

Se observd que las familias rara vez consideran las nor-
mas de edificacion, pues estas responden con predominio
al modelo de vivienda unifamiliar aislada con restriccio-
nes de ocupacion en casi todos los lados de la parcela.
En Tarija, las entrevistas revelaron que pocas familias co-
nocian parametros como porcentaje de ocupacioén, altu-
ras minimas o retiros, y solo un caso reporté cumplirlos
estrictamente. En Cochabamba, el porcentaje de cumpli-
miento también fue marginal. Sin embargo, el incumpli-
miento no impide la aprobacion de las viviendas, ya que
se recurre con frecuencia a procesos de regularizacion ex
post. La falta de sanciones efectivas ha normalizado esta
practica, dejando la regularizacion como via predomi-
nante en ambas ciudades.

Patronen U

Vivienda crecedera en Bolivia:
patrones espaciales y desencadenantes

Patron en O Ocupaccion total del lote

El analisis comparativo permitio identificar cinco pa-
trones comunes a los barrios estudiados (ver Figura 2).
Patrén en L: ampliaciones laterales desde la construccion
inicial, a menudo con usos comerciales en el frente; pa-
tron en II: edificaciones paralelas que delimitan un patio
central; patrén en U: construccién inicial al fondo, segui-
da por laterales que avanzan hasta el frente; patrén en O:
cierre perimetral con patio central, frecuente en viviendas
multifamiliares; ocupacion total del lote: saturacion del
terreno sin dejar areas libres.

Cada uno de estos patrones respondi6 a combinaciones
de factores econdmicos, culturales y espaciales que se de-
tallan mas adelante.

De forma precisa, los patrones identificados se caracte-
rizan como se muestra a continuacion.

Patrén 1: Forma en ‘L.

Es una tipologia recurrente caracterizada por amplia-
ciones laterales desde un bloque inicial, configurando la
‘L’. Presenta dos variantes: desde el fondo del lote, como
en el barrio Artesanal (Tarija), donde entre 2011 y 2018
una familia amplié con dormitorios, cocina, sala y un sa-
16n comercial, o desde el frente, como en 10 de Febrero
(Cochabamba), donde una familia inici6 en 2003 con tien-
da-dormitorio y bafio, y luego afiadi6 cocina, dormitorios
y espacio comercial hasta 2021. Este patrén muestra cémo
la progresividad integra funciones residenciales y pro-
ductivas, optimizando el lote segtin la ubicacion inicial
del bloque.

Patron 2; Forma en ‘II'.

Se define por dos volimenes paralelos que delimitan
un patio central abierto para circulacion y actividades
domésticas. En el barrio 15 de Junio (Tarija), una familia
inicio en 2002 con un bloque posterior y fue completando
el esquema con sala, bafos y, en 2016, un volumen fron-
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tal paralelo. El patio se consolidé como ntcleo articula-
dor. Puede originarse desde el fondo o el frente, siendo
una tipologia intermedia hacia el patrén en “U’, y refleja
practicas culturales que valoran el patio como espacio de
convivencia.

Patrén 3: Forma en ‘U’.

Se conforma rodeando parcialmente un patio central.
Puede iniciarse con un bloque posterior que se amplia ha-
cia los laterales o con uno frontal que bordea el perimetro.
En Valle Alto Hermoso (Cochabamba), una familia inici6
en 2003 con dormitorios, bafio y taller en el fondo; en 2009
traslado el taller al frente y en 2015 completd los volume-
nes laterales. La ‘U’ articula la dindmica productiva con
el uso doméstico, y el patio acttia como espacio flexible.
Suele alcanzarse tras mas de una década, consolidandose
como evolucién de las formas en L o I

Patron 4: Forma en ‘O’.

Consiste en el cierre progresivo del lote en torno a un
patio central. En el barrio Kanata (Cochabamba), una vi-
vienda de dos familias evoluciond entre 2003 y 2019 hasta
rodear el perimetro con ampliaciones sucesivas. El patio
organiza circulaciones y espacios colectivos, siendo tipi-
co de viviendas multifamiliares o intergeneracionales.
Representa una etapa avanzada de la progresividad, con
consolidacién entre 15 y 25 afios.

Patron 5: Ocupacion total de parcela.

Corresponde a la etapa mas densa, donde el lote se sa-
tura y desaparecen patios. En Fuerza Aérea (Cochabam-
ba), una familia inicié en 1994 con dos habitaciones vy,
mediante ampliaciones hasta 2013, ocupd todo el terreno
con vivienda principal, dormitorios, bafios y taller. Este
patron responde a la presion del crecimiento familiar y la
incorporacién de actividades econdmicas, aunque reduce
ventilacion, iluminacion y habitabilidad.

Los cinco patrones constituyen una tipologia espacial
evolucionada (ver Figura 3): la ‘L’ amplia lateralmente
desde un bloque inicial; la ‘II' establece dos volumenes
paralelos con patio central; la “U’ bordea tres lados del
lote; la ‘O’ lo encierra perimetralmente; y la ocupacion to-
tal elimina dreas libres. Algunos de los casos analizados se
ubican en esquina, hecho que se manifiesta en la presencia
de ochavas. En conjunto, reflejan la flexibilidad y las limi-
taciones de la progresividad en Cochabamba y Tarija.

La Tabla 2 sintetiza los cinco patrones de vivienda pro-
gresiva con sus configuraciones, tiempos y caracteristicas.
El patrén en L, comtn en Tarija y Cochabamba, se conso-
lida en 5-10 afios en familias pequefas o medianas; facili-

Vivienda crecedera en Bolivia:
patrones espaciales y desencadenantes

ta comercio en el frente, pero reduce patio y posibilidades
de ampliacién. El II, caracteristico de Tarija, genera dos
volumenes paralelos con patio central, consolidandose
en 8-12 afios; mejora ventilacién, aunque requiere mayor
inversion. El U, frecuente en Cochabamba, rodea un pa-
tio abierto y se consolida en 10-15 afios con usos mixtos,
organizando circulaciones internas pero con riesgo de sa-
turacion. El O encierra el lote en torno a un patio central,
consolidandose en 15-25 anos en familias extensas; brin-
da privacidad, pero limita ventilacién e iluminacién. Fi-
nalmente, la ocupacién total, observada en barrios como
Fuerza Aérea, satura el terreno en 20-30 afios en hogares
de bajos ingresos, maximizando funciones, pero elimi-
nando patios y reduciendo condiciones de habitabilidad.

Desencadenantes y Condicionantes Socio-
econémicos

En términos socioecondmicos, la investigacion eviden-
cio relaciones que explican los patrones de vivienda pro-
gresiva. Las encuestas en Cochabamba y Tarija muestran
similitudes y diferencias en estructura familiar y conso-
lidacion habitacional. En Cochabamba predominan ho-
gares nucleares de cuatro miembros (38%), y en Tarija
34%. En ambas ciudades se registraron familias extensas,
especialmente en Cochabamba (23% con seis o mas in-
tegrantes), lo que presiona la ampliacién de viviendas y
confirma la progresividad como practica dominante, ex-
presada en patrones recurrentes ('L’, ‘II', 'U", ‘O y ocu-
pacion total).

En Cochabamba predomina la ‘L’, seguida de 'II' y "U",
reflejando un proceso atin en curso condicionado por lo-
tes pequenios y densificacion que impulsa verticalizacion
incipiente. En Tarija, lotes mas amplios, multifamiliaridad
y multifuncionalidad favorecen consolidaciones rapidas
hacia formas cerradas y de ocupacién total, combinan-
do residencia y produccién. Asi, Cochabamba expresa
la progresividad como densificacién en altura, y Tarija
como expansiéon horizontal multifamiliar y productiva,
con procesos comunes pero ritmos distintos.

El estudio confirmé que la consolidacion tarda en pro-
medio 20-30 afios, aunque hubo casos de mas de 40, lo que
muestra que la progresividad es un proceso de largo plazo
ligado a las trayectorias familiares. Solo un 36% en Cocha-
bamba y un 37% en Tarija consideraban sus viviendas ter-
minadas, mientras la mayoria reconocia etapas pendientes.
Este hallazgo coincide con estudios en Bogota y El Cairo
sobre la “vivienda nunca terminada’ (Turner, 1976), enten-
dida no como fracaso, sino como légica cultural y econd-
mica que concibe la vivienda como proceso adaptativo.

En la construccion inicial, en Cochabamba, un 49% de
las viviendas fueron autoconstruidas, frente a 22% en Ta-
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Vivienda crecedera en Bolivia:

= T

Figura 3. Patrones y su evolucion
Nota: Elaboracién propia, 2025.

2020

2021

.. Secuencia Ejemplo . e
. Configuracion . . Tiempo de Caracteristicas . NP
Patron . constructiva (ciudad/ S . L. Ventajas Limitaciones
espacial .. . consolidacion | socioecondomicas
tipica barrio)

L Dos volimenes | Bloque inicial Tarija (Artesa- | 5-10 afios Familias pequefias/ | Flexible; Patio reduci-

en angulo recto | +ampliacién nal), Cocha- medianas; comer- integra do; crecimien-
lateral bamba (10 de cio en frente comercio to limitado
Febrero)

] Dos volimenes | Bloque inicial Tarija (15 de 8-12 afios Familias medianas; | Conserva Mds inver-
paralelos con + volumen Junio) patio para usos patio; buena | sidn; puede
patio paralelo domeésticos ventilacién evolucionar

a'v

u Tres volume- Bloque inicial + | Cochabamba 10-15 afos Familias medianas; | Patio Consolida-
nes formando laterales (Valle Alto uso mixto funcional; cion lenta;

‘v Hermoso) organiza cir- | riesgo satura-
culaciones cion

0 Construccio- Bloque inicial + | Cochabamba 15-25 afios Familias extensas; Privacidad; Alta densidad;
nes perime- laterales hasta (Kanata) espacios colectivos | patio central | poca ventila-
trales cerrar cion

Ocupacion Lote saturado, Crecimiento Cochabam- 20-30 afios Familias de bajos Maximo Pérdida de
total sin areas libres | hasta ocupar ba (Fuerza ingresos; talleres/ aprovecha- patios; baja
todo Aérea) comercio miento habitabilidad

Tabla 2. Comparacidn entre caracteristicas de patrones
Nota: Elaboracién propia, 2025.
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rija. Alli predominé la contratacion de albailes (62%), lo
que refleja tradicion de oficios mds consolidada o costos
de mano de obra accesibles. En ambas ciudades, la parti-
cipacion de arquitectos fue marginal (11% y 16%), mos-
trando la escasa capacidad econdmica de las familias y la
débil insercion profesional en el mercado popular.

Del analisis se identificaron siete factores; tres des-
encadenantes: disponibilidad de recursos economicos,
cambios en estructura familiar, caracteristicas del lote, y
cuatro condicionantes: afio de llegada y antigiiedad del
asentamiento, tamano familiar y presién demografica,
financiamiento y estrategias econdmicas, multifunciona-
lidad y actividades adicionales.

Factores Desencadenantes.

Los factores desencadenantes que activan o impulsan
los procesos y marcan el inicio de la dinamica son la dis-
ponibilidad de recursos economicos: incluidos ahorros,
préstamos o remesas, define el ritmo y forma del creci-
miento. Las viviendas suelen iniciar con un niicleo mini-
mo (uno o dos cuartos y un bafio) y se amplian segtin el
acceso a recursos. En el patron en 'L’, un local comercial
en el frente generd ingresos para nuevas ampliaciones,
mostrando como la economia doméstica convierte la vi-
vienda en espacio productivo.

Resaltan también los cambios en la composicion fami-
liar: como matrimonios de hijos o llegada de parientes,
obligan a ampliar y redistribuir. En el patrén en ‘O’, el
cierre perimetral permitié alojar dos familias nucleares;
en el U’ talleres o negocios se desplazaron al frente para
liberar habitaciones, reflejando negociaciones espaciales
intergeneracionales.

Caracteristicas morfolégicas del lote: determinan tipo
y direccion del crecimiento. Lotes profundos y angostos
favorecen 'L’ o "U’; los amplios permiten 'II' u ‘O’ con
patios. En 15 de Junio (Tarija), un lote rectangular de-
rivé en un II', mientras que en Kanata (Cochabamba),
un lote mayor posibilité un ‘O’ con patio colectivo. En
Cochabamba, con lotes de 150-300 m?, predominan L’
e I, y solo en terrenos de 300 m? aparecen ‘U’ u 'O’, lo
que impulsa densificacion y verticalizacion incipiente. En
Tarija, con lotes de 350-400 m?, prevalecen ‘U’ y "O’, favo-
reciendo expansion horizontal y retrasando crecimiento
en altura.

En sintesis, lo econdmico marca el ritmo del crecimien-
to, lo familiar define necesidades funcionales y lo mor-
folégico condiciona la direccion espacial. Estos factores
interacttian, explicando tipologias recurrentes con trayec-
torias particulares en cada barrio y ciudad.

Vivienda crecedera en Bolivia:

Factores Condicionantes.

Este factor alude a las circunstancias de contexto que,
sin provocar directamente el cambio, condicionan la for-
ma y posibilidades de la progresividad.

Ano de llegada y antigiiedad del asentamiento: la con-
solidacion requiere décadas. En Cochabamba, los patro-
nes 'L" o 'II" se asocian a asentamientos recientes (2000 en
adelante), mientras que configuraciones cerradas como
‘O’ u ocupacion total corresponden a familias estableci-
das desde los 1990. En Tarija ocurre igual: patrones abier-
tos en recién llegados y cerrados en hogares con mas de
20 afios. Este caracter inacabado confirma la “vivienda
nunca terminada” (Turner, 1976), con procesos de 20-30
afnos o mas, ligados a ciclos de ahorro o remesas.

Tamafio familiar y presion demografica: central en la
progresividad. En Cochabamba, L" e II" alojan familias de
4-5 miembros, mientras ‘U" y "O" corresponden a hogares
de 6 o mas. En Tarija, los patrones cerrados superan los
7 integrantes y se configuran como multifamiliares. Esto
muestra que el crecimiento no depende solo de la econo-
mia, sino de la presiéon demografica que demanda dor-
mitorios, espacios comunes y productivos, favoreciendo
tipologias complejas y de ocupacion total.

Financiamiento y estrategias economicas: evidencian
limitaciones del mercado formal y la importancia de re-
des familiares. En ambas ciudades los ahorros sostienen
etapas iniciales ('L* e 'II'), mientras en fases avanzadas
se usan créditos cooperativos y, en Tarija, remesas. En
Cochabamba predomina la autogestion mediante ciclos
de ahorro, y pese a la migracion a Espafia y EE. UU,, las
remesas no sustituyen la ausencia de politicas publicas;
en Tarija, préstamos familiares y cooperativos aceleran la
consolidacién hacia ‘O’ y ocupacion total. La mayoria de
familias declard ingresos cercanos al salario minimo (58%
en Cochabamba y 54% en Tarija), y solo 4% y 1% supera-
ban tres veces ese monto. Estrategias como el pasanaku’?,
préstamos entre parientes y remesas sostienen el proceso,
aunque insuficientes para viviendas completas.

Multifuncionalidad y actividades adicionales: la vivien-
da progresiva integra funciones productivas y de subsis-
tencia. En Tarija, mas del 60% de hogares con patrones
‘II' y "U" destinan parte del lote a tiendas, talleres o ser-
vicios; en Cochabamba la proporcion es menor (20-40%),

[2] Se trata de un modelo de financiacién andino comunitaria donde los partici-
pantes contribuyen con una cuota fija de forma regular. El capital acumulado se
asigna por turnos -definidos por sorteo- a un miembro del grupo, sin incurrir en
intereses. Sustentado en la reciprocidad y la confianza, el sistema sirve como un
instrumento de ahorro y colaboracién (Tassi et al., 2012).
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concentrada en comercios frontales. Esto refleja que en
Tarija la vivienda combina residencia y unidad producti-
va, mientras en Cochabamba se vincula mas al uso habi-
tacional, salvo en barrios céntricos con empleo informal,
donde aumenta la multifuncionalidad.

Estas tipologias no solo expresan la morfologia, sino
también la manera en que las familias adaptan su habi-
tat a recursos, estrategias de subsistencia y dindmicas de
convivencia.

Conclusiones

La investigacion convierte la ‘vivienda crecedera’ de un
lugar comun de la informalidad en un objeto analitico con
espesor teorico, metodologico y comparado. El hallazgo
central —cinco patrones espaciales ('L", 'II', 'U’, 'O" y
ocupacion total) producidos por la interaccion entre dis-
paradores economicos, demograficos y morfoldgicos—
muestra que la progresividad es menos ‘déficit’ y mas
tecnologia social de produccion del habitat. En didlogo
con Relph, Proshansky y Saegert, la vivienda se fija como
‘lugar’ mediante decisiones secuenciales de apropiacion;
con Alexander et al., se reconocen gramaticas que orde-
nan la complejidad y, a partir de la space syntax, emergen
efectos sobre movilidad, privacidad y sociabilidad segtin
grados de cierre perimetral y preservacion del patio.

Las particularidades bolivianas son clave para la com-
paracién en el Sur Global. En Cochabamba, lotes menores
(#150-300 m?), mayor presion demografica y economias
fragiles impulsan patrones abiertos ('L’, II') y verticali-
zacion incipiente; en Tarija, lotes mayores (*350-400 m?),
multifamiliaridad y fuerte multifuncionalidad comercial
aceleran cierres ("U’, ‘O") y ocupacion total, con el patio
como infraestructura doméstica productiva. La regula-
rizacidon ex post, enmarcada en codigos que reconocen
formas pero no procesos, convierte la informalidad en
régimen de gobierno tolerado. El financiamiento popular
(ahorros rotatorios, préstamos familiares/cooperativos,
remesas selectivas) sincroniza con la ‘vivienda nunca ter-
minada’ (Turner, 1976), haciendo del frente de lote una
fachada productiva.

Tedricamente, el estudio desplaza la mirada de la ca-
rencia a la capacidad: la progresividad como racionali-
dad técnica popular que produce tipologias robustas y
gradientes de privacidad/uso. La serie 'L’'o'II'e'U'e’O’e
ocupacioén total funciona como cadena morfo-funcional
que negocia habitabilidad (luz/aire) y productividad
(area util). Esto permite reformular el debate: reconocer
y normar procesos, ritmos y umbrales, con estandares mi-
nimos por etapa (asoleamiento, ventilacion, estructura) y

Vivienda crecedera en Bolivia:

reglas para ampliaciones, accesos y médulos repetibles.

Para la politica publica, se propone construir normas
urbanas y de edificacion de cardcter procesuales y de des-
empeiio a través del reconocimiento normativo de la pro-
gresividad con licencias por etapas e inspecciones; de los
subsidios secuenciales atados a hitos (cimentacion, losa,
etc.); del catalogo tipificado de soluciones compatibles con
los cinco patrones (detalles estructurales y ventilacion
cruzada), y de la gestion del frente de lote como interfaz
publico-productiva.
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