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Resumen

El crecimiento demografico en los municipios de Colombia ha influido notablemente en la calidad dela vivienda.
Este articulo tiene como objetivo proponer un método para caracterizar el parque edificatorio residencial de los
municipios ubicados en los pisos térmicos frio y templado, estructurado en tres niveles de caracterizacién que
arrojan diferentes resultados: (1) caracterizacién temporal, (11) caracterizacién de la vivienda y (111) caracterizacién
de las soluciones constructivas. En el nivel I se obtienen cinco periodos temporales marcados por eventos
histéricos, sociales y normativos. Como resultado de los niveles Iy II se obtiene la taxonomia edificatoria,
que puede ser determinada en funcién de varios criterios: emplazamiento urbano (barrio o urbanizacién),
tipologia residencial (unifamiliar o multifamiliar), adyacencia (aislada, esquinera o entre medianeras) y nimero
de plantas (1, 2/3, mas de 3). En el nivel 111 se analizan las soluciones constructivas y se elabora un catalogo
de soluciones tipicas para cada uno de los periodos temporales y tipologias. Los resultados del estudio sirven
como herramienta a los entes gubernamentales para sugerir el nivel de estratificacién socioeconémica de las
viviendas atendiendo a la tipologia y calidad constructiva.

Palabras clave: construccién, crecimiento demografico, entorno, estratificacion, solucién, residencial,
tipologia.

Ideas destacadas: articulo de investigacién que aborda una alternativa para la adecuada caracterizacién
del parque edificatorio residencial en Colombia en los pisos térmicos templado y frio, teniendo en cuenta
criterios constructivos, demograficos y socioecémicos.
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Characterisation of the Residential Building Stock of
the Cold and Temperate Climates in Colombia

Abstract

Demographic growth in Colombian municipalities has notably influenced the quality of housing. This article
aims to propose a method to characterize the residential building stock of the municipalities located in the cold
and temperate climate, structured in three levels of characterization that yield different results: (1) temporary
characterization, (11) housing characterization, and (111) characterization of the constructive assemblies. In
level 1, five time periods marked by historical, social, and normative events are obtained. As a result of levels,
I and II, the building taxonomy is drawn, that can be determined based on several criteria: urban location
(neighbourhood or urbanization), residential typology (single-family or multi-family), adjacency (isolated,
corner or between party walls), and number of floors (1, 2/3, more than 3). Inlevel 111, constructive assemblies
are analyzed, and a catalogue of typical assemblies is drawn up for each of the time periods and typologies. The
results of the study serve as a tool for government entities to suggest the level of socioeconomic stratification
of the dwellings based on the typology and construction quality.

Keywords: construction, environment, population growth, residential, stratification, solution, typology.

Highlights: research article that considers an alternative for the adequate characterization of the
residential building stock in Colombia in the temperate and cold thermal floors, considering constructive,

demographic, and socioeconomic criteria.

Caracterizacao do parque imobiliario residencial dos pisos
termicos frios e temperados na Colombia

Resumo

O crescimento demografico nos municipios colombianos influenciou notavelmente a qualidade da habitagio.
Neste artigo propor-se um método para caracterizar o parque imobilidrio residencial dos municipios situados
no clima frio e temperado, estruturado em trés niveis de caracteriza¢io que produzem resultados diferentes: (1)
caracterizagdo tempordria, (1I) caracterizagdo das habita¢des e (111) caracterizagdo das montagens construtivas.
No nivel 1, sdo obtidos cinco periodos marcados por acontecimentos histéricos, sociais e normativos. Como
resultado dos niveis I e I1, é desenhada a taxonomia do edificio, que pode ser determinada com base em vérios
critérios: localizagdo urbana (bairro ou urbaniza¢io), tipologia residencial (unifamiliar ou multi-familiar),
adjacéncia (isolada, esquina ou entre paredes medianeras) e nimero de pisos (1, 2/3, mais de 3). No nivel 111, sdo
analisadas as montagens construtivas e é elaborado um catalogo de montagens tipicas para cada um dos periodos
e tipologias. Os resultados do estudo servem de instrumento para as entidades governamentais sugerirem o
nivel de estratificagdo socioeconémica das habita¢des com base na tipologia e qualidade da construgio.

Palavras-chave: construcio, crescimento populacional, meio ambiente, estratifica¢io, solu¢io, residencial,
tipologia.

Ideias destacadas: artigo de pesquisa que aborda uma alternativa para uma adequada caracteriza¢io do
parque imobiliario residencial na Colémbia nos pavimentos térmicos temperados e frios, tendo em conta
critérios construtivos, demograficos e socioeconémicos.

Cuadernos de Geografia: Revista Colombiana de Geografia | vol.33,n°1, ene. - jun. de 2024, pp. 234-251 | ISSN 0121-215X (MPRes0) - 2256-5442 (eN LiNEA)



236

Jorge-Ortiz, Andrea; Braulio-Gonzalo, Marta; Bovea, Maria D.

Introduccion

De acuerdo con las Naciones Unidas, el 55 % de la po-
blacién mundial vive en los perimetros urbanos de las
ciudades y se estima que para el 2050 este porcentaje au-
mente en un 13 %. La mayor causa de la aglomeracién de
poblacién en los nicleos urbanos es la migracién de las
areas rurales a las urbanas, cuyo efecto se produce con
mayor celeridad en los paises de ingresos bajos y medios,
como ocurre en Latinoamérica (ONU 2018). Actualmente
en Latinoamérica, el 81 % de la poblacién se encuentra
en las 4reas urbanizadas y, en el caso de Colombia, en el
2018 el 71,8 % de la poblacién habitaba los centros urba-
nos (DANE 2019). El aumento de la poblacién requiere
de una gestién adecuada de los planes territoriales, en
cuanto a temas como la vivienda, los servicios publicos
y el transporte, entre otros (ONU 2018). Por ello es ne-
cesario, como punto de partida, disponer de una carac-
terizacion del parque edificatorio existente.

A nivel global existen diferentes metodologias para
caracterizar el parque edificatorio. El proyecto TABULA-
EPI1SCOPE (European Project Partners 2012; Diefenbach,
Logay Stein 2014) establecié las bases para realizar dicha
caracterizacién en Europa, considerando diferentes va-
riables, entre las que destacan la tipologia edificatoria,
el afio de construccién y la transmitancia térmica de la
envolvente térmica de los edificios. En el marco de este
proyecto, paises del este de Europa (Hungria, Bulgaria,
Serbia y Republica Checa) implementaron esta meto-
dologia (Csoknyai et al. 2016) y también del sur, como
Espana (Serrano-Lanzarote et 4l. 2016) e Italia (Corrado
y Ballarini 2016). En Grecia, Dascalaki et al. (2016) fue-
ron un paso mds alld y plantearon diferentes escenarios
de rehabilitacién del parque residencial existente, inte-
grando también las instalaciones, a la vez que estima-
ron sus efectos en la reduccién de emisiones de gases
de efecto invernadero. En linea con este proyecto, en
Esparia, Braulio-Gonzalo et 4l. (2016) caracterizaron el
parque residencial teniendo en cuenta variables propias
del edificio (tipologia y afio de construccién), pero tam-
bién variables urbanas (la forma de la manzana urbana,
la orientacién y la proporcién del ancho de calle). Y, mas
recientemente, en Suiza, Sasso, Chambers y Patel (2023)
propusieron también incluir en la caracterizacién de
los edificios el tipo de urbanizacién y la forma urbana.
Estos ultimos estudios denotan un creciente interés por
la integracién de los aspectos urbanos en la caracteriza-
ci6én del parque edificatorio. A nivel de Latinoamérica,
hasta la fecha, solo existe un estudio (Yepes-Estrada et
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al. 2017) donde se caracteriza el parque edificatorio en
el que se realiza un inventario de edificaciones teniendo
en cuenta el riesgo sismico y las caracteristicas comunes
de construccién en los paises de Perq, Chile, Venezuela,
Bolivia y Colombia.

La literatura existente en materia de caracteriza-
cién pone de manifiesto la importancia de clasificar
el parque edificatorio existente considerando las ca-
racteristicas propias de cada regién o pais. No existe
hasta la fecha ningun estudio centrado en el caso de
Colombia, por lo que este estudio lo considera, tenien-
do en cuenta sus particularidades de planeamiento y
socioeconémicas.

Colombia es un pais ubicado en la zona de convergen-
cia intertropical (zcIT), por lo que, debido a la conver-
gencia de aire cdlido y humedo, se encuentra clasificado
como un pais tropical en el cual no existen estaciones.
Sin embargo, debido a su vasta orografia marcada por
el sistema de cordilleras (occidental, central y oriental),
hace que exista una gran variedad de climas (Eslava R.
1993), siendo este un factor determinante en la distri-
bucién de la precipitacién, la nubosidad y la humedad,
entre otras variables climatoldgicas.

Desde los inicios del siglo xviI se ha clasificado a
Colombia mediante zonas climaticas. El primero en ha-
cerlo fue Caldas en 1802, quien propuso que, dependiendo
de la altitud y de la temperatura (°C) de cada regién, se
clasificara en pisos térmicos: célido, templado, frio, muy
frio, extremadamente frio y nival. Posteriormente en
1915, Lang propuso otra clasificacién en la que, a partir
de coeficientes donde se relacionaba el régimen de pre-
cipitacién y la temperatura, se obtuvieron seis catego-
rias de clima: desértico, arido, semiarido, semihtimedo,
htmedo y superhumedo. En 1962, Paul Schaufelberguer
combind la clasificacién de Caldas y Lang, obteniendo 25
tipos de clima (IDEAM 2011).

Actualmente, Colombia se clasifica climaticamente
en 8 pisos térmicos: calido, desértico, 4rido, semidrido,
semihumedo, humedo, templado y frio (IDEAM 2011).
El clasificar las regiones en estos pisos climaticos sirve
para establecer la distribucién espacial de la sociedad,
dependiendo de los servicios ecosistémicos que cada
una de zonas climaticas ofrece, ademds de poder regular
la frecuencia de los fendmenos meteorolégicos IDEAM
- UNAL 2018).

El piso térmico calido es el predominante en el pais,
aunque la mayor poblacién y el mayor desarrollo se da
en las regiones cuyo piso térmico es templado y frio (co-
rrespondiente a la regién Andina), debido ala necesidad
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de un mayor confort térmico de la poblacién y a la va-
riedad de servicios ecosistémicos que existen en dichos
climas (Gonzélez Rozo 2010). Otra de las razones de que
estas regiones sean las mds pobladas son los fenémenos
demograficos de mediados de la década de los cincuenta,
marcados por la migracién de poblacién en el siglo xx
desde diferentes regiones de la zona rural a las grandes
ciudades, por desplazamiento forzado o busqueda de
oportunidades de empleo, entre otros factores (Flérez
1995). En estos pisos térmicos se encuentran las ciuda-
des principales como Bogotd, Medellin y Cali, donde se
concentra alrededor del 56,7 % de la poblacién del pais,
dando lugar a la mayoria de los asentamientos urbanos
(DANE 2018). Dentro de las caracteristicas socioecond-
micas de la regién, hay que denotar la gran desigualdad
existente en términos de ingresos, educacién y salud, lo
que limita las oportunidades para mejorar la calidad de
vida de la poblacién (Baena et al. 2020).

Debido al fuerte crecimiento urbano acelerado, el
Estado tuvo que intervenir y formular politicas que adap-
taran las ciudades para que tuvieran la capacidad de sa-
tisfacer las necesidades de los habitantes, en tema de
vivienda, salud, industria y educacién, alo que diferentes
planificadores denominaron la “ciudad moderna” (Ramirez
Rios 2011). Sin embargo, estas politicas fueron ineficaces
debido a la falta de recursos para atender a la poblacion,
que incrementaba gradual y aceleradamente, haciendo
que fuera dificil emplear un mecanismo de ordenamiento
(DNP 2017). Para ese entonces, el crecimiento de ciudades
como Bogotd, Medellin y Cali era dificil de controlar, al
igual que el crecimiento de viviendas en asentamientos
informales ubicadas en las periferias de los centros urba-
nos (Valbiiena, Mena y César 2013), alterando los limites
urbanos. Esta expansién incontrolada hizo que la calidad
de vida de la poblacién fuera en deterioro debido a los
problemas que trajo consigo, como la congestién vehi-
cular, el incremento en los indices de delincuencia y la
variabilidad en la calidad de las edificaciones, también
condicionada por las diferentes condiciones socioeconé-
micas que caracterizaban a la poblacién.

Debido al deterioro dela calidad de vida en las princi-
pales ciudades, nuevamente se generé la migracién dela
poblacién alos municipios aledafios a estas. No obstante,
estos municipios no contaban con la calidad urbanistica
para proporcionar la adecuada calidad de vida, lo que pro-
vocé un hacinamiento y por tanto un déficit de vivienda
(Galvis 2015; Hernandez Garzo6n 2019). Como respuesta
a disminuir este déficit de vivienda, naci6 una variedad

de tipologias de vivienda y de calidades constructivas,
dependiendo del nivel de ingresos en el hogar.

Debido a las diferencias de ingresos en los diferentes
hogares de los centros poblados y en respuesta a gestio-
nar el adecuado urbanismo, el gobierno de Colombia for-
mula la metodologia de estratificacién socioeconémica
(DANE 2015), donde, ademas de clasificar de acuerdo con
el ingreso econémico de los hogares, se tiene en cuenta
la calidad de vivienda. Sin embargo, para determinar el
estrato socioecondmico al que corresponde cada vivienda,
solo se tienen en cuenta los materiales predominantes
de cubierta, fachadas y paredes, cuya informacién y da-
tos se recogen a partir de una encuesta multipropdsito
(DANE 2018) realizada en los hogares generalizando to-
das las zonas del pais, sin importar el clima o el afio de
construccién de las viviendas.

En el 2021, el Departamento Administrativo Nacional
de Estadistica (DANE) reuni6 a varios expertos para ana-
lizar la metodologia actual de estratificacién, y encontré
posibles errores en dicha asignacién del estrato, como es
la desactualizacion catastral de predios, el no tener en
cuenta las condiciones constructivas de las viviendas
sino solo la cantidad de superficie construida (en me-
tros cuadrados) y el hecho de estratificar la manzana en
lugar del predio. Ello conlleva a que a algunas viviendas
se les asigne un estrato relativamente mas alto al que
en realidad deberian tener (DANE 2021). Actualmente
algunos organismos gubernamentales han cuestionado
también dicha metodologia, como es el caso de Bogot4,
que propone una nueva metodologia en donde se inte-
gren las caracteristicas de la vivienda y la capacidad del
hogar (SDP 20214, 2021b). En dicha metodologia se pro-
pone un indicador global que mide la calidad de vida de
los habitantes tanto en su entorno como en la calidad
de la vivienda.

Sin embargo, en ninguna de estas nuevas metodo-
logias emergentes la evaluacién de las caracteristicas
de las viviendas se realiza de manera desglosada, pues
solo se tiene en cuenta el tipo de vivienda y se siguen
generalizando las soluciones constructivas de las vivien-
das de acuerdo con su ubicacién, dejando fuera criterios
como el afo de construccién y el andlisis detallado de
las soluciones constructivas empleadas para su cons-
truccién, que determinan en gran medida la calidad de
la vivienda. Pues, a mejor calidad de materiales y me-
jor disefio, aumenta el confort térmico y la proteccién
frente a los fenémenos climatolégicos (Suarez, Jiménez
y Millén 2015).
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Partiendo de lo anteriormente expuesto, ala fecha no
existe ningn tipo de metodologia que permita caracterizar
las tipologias de vivienda y sus soluciones constructivas,
especificas de cada regién climdtica, que tenga en cuenta
los diferentes periodos temporales de construccién, por lo
que el objetivo principal del presente articulo es proponer
un método para la caracterizacién de parque edificato-
rio residencial en los pisos climéticos frio y templado de
Colombia, que sirva como herramienta para proponer el
nivel de estratificacién de un predio especifico.

Meétodo

De acuerdo con los antecedentes y el objetivo de la inves-
tigacion, el presente trabajo propone un método para la
caracterizacién del parque edificatorio residencial en los
pisos climaticos frio y templado en Colombia, que abarca
desde la identificacién de la tipologia edificatoria en su
entorno urbano hasta la caracterizaciéon de las soluciones
constructivas empleadas. Se compone de los tres niveles
de caracterizacién que se muestran en la Figura 1y que
se describen a continuacién.

1. Nivel1 caracterizacién temporal: se describen los perio-
dos temporales que marcaron hitos en la evolucién del
parque edificatorio residencial atendiendo a criterios
normativos e histéricos.

2. Nivel 11 caracterizacion de vivienda: se describe el tipo
de vivienda en funcién delos siguientes criterios: mor-
fologia del drea urbana en la que se emplaza (barrio o
urbanizacién) y tipologia de la propia vivienda, diferen-
ciando entre residencial (unifamiliar o multifamiliar),
adyacencia (aislada, esquinera o entre medianeras) y
numero de plantas (1, 2/3%, mas de 3).

3. Nivel 111 caracterizacion de soluciones constructivas: se
describen los elementos constructivos de fachada, cu-
bierta, estructura, solera, tabiqueria interior y ventanas
que constituyen cada una de las tipologias de vivienda
identificadas en el nivel 11, y en cada periodo del nivel 1.
El método propuesto permite obtener varios resul-

tados. El primero es la taxonomia edificatoria, basada en

los criterios de caracterizacién definidos en los niveles I

y 11, que contribuye a definir un conjunto de tipologias

edificatorias propias de la regién catalogada como piso

térmico frio o templado en Colombia y a clasificar cual-
quier edificio residencial ubicado en ella. El segundo

1 Edificio con 2 o0 3 plantas.

Universidad Nacional de Colombia

resultado es un catdlogo de soluciones constructivas carac-
teristicas de las diferentes tipologias edificatorias. Como
tercer resultado, se obtiene la lectura de la estratificacion
socioeconémica en la que puede clasificarse la vivienda,
teniendo en cuenta su tipologia y sus soluciones cons-
tructivas. La obtencién de este estrato socioeconémico
sugerido puede ser contrastado con el estrato socioeco-
némico en el que el gobierno de Colombia cataloga la
vivienda (DANE 2015), lo que sirve como herramienta
para sugerir el nivel de estratificacién socioeconémica
de la vivienda de acuerdo con su calidad.

Niveles de caracterizacion

Nivel i: caracterizacion temporal

Para realizar la caracterizacién temporal y establecer
unos periodos de tiempo que permitan delimitar las ca-
racteristicas del parque residencial, se realiza una revisién
bibliogréfica dela evolucién de la vivienda en Colombia en
funcién de los eventos histéricos, sociales y normativos.

Desde la perspectiva histérica, Ceballos (2008) y

Saldarriaga Roa (1995) analizaron la evolucién de las

politicas de vivienda en Colombia y la dividieron en cin-

co periodos:

1. Higienista (1918-1942), marcado por la Ley 46 de 1918
(Congreso de la Republica de Colombia 1918) que es-
tableci6 la necesidad de dotar a la clase obrera de una
vivienda higiénica.

1. Institucional (1942-1965), donde el Instituto de Crédito
Territorial (1cT) formul6 normativas que fijaron cri-
terios sobre lalocalizacién de los barrios o proyectos,
equipamientos, vias de acceso, nimero de habitacio-
nes, dreas minimas, iluminacién y ventilacién, la pro-
porcién de los bafios respecto a otros espacios, y los
materiales de construccién.

1. De transicién (1965-1970), marcado por la alta mi-
gracién de la poblacién de la zona rural a las princi-
pales zonas urbanas de municipios como Bogota o
Medellin. Se establecié la normativa para mejorar la
malla vial de las ciudades en expansién y mejorar la
cobertura del sistema de acueducto y alcantarillado,
pero no se establecieron normativas sobre edificacién,
que principalmente son viviendas de autoconstruccién.

1. Corporaciones de ahorro (1971-1990), caracterizado por
un crecimiento desmedido de las grandes ciudades y de
las principales zonas urbanas, provocando un déficit
de vivienda. El ICT construyé las primeras viviendas
subsidiadas por el Estado.
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1. Concepcién de mercadoy subsidios de vivienda (1990-
2012), en el que se generalizo la construccién de las vivi-
endas subsidiadas por el Estado: Viviendas de Interés
Social (vis), donde el estado financia una parte con los
subsidios, y las Viviendas de Interés Prioritario (VIP),
que son viviendas para la poblacién en condicién de
vulnerabilidad.

Simultdneamente a estos cinco periodos, y desde la
perspectiva social, diferentes acontecimientos condicionan
el crecimiento demogréfico, el tipo de construccién y, por
tanto, la tipologia de vivienda. Las primeras migracio-
nes a las principales ciudades se dieron posteriormente
al finalizar la Guerra de los Mil Dias (1902), debido a que
la mayoria de las zonas terminaron en ruinas y sumidas
en la pobreza. Otro evento histérico que marco el cre-
cimiento demografico en las ciudades fue Bogotazo en
1948, que genero el desplazamiento de miles de habitantes
de los municipios de la regién Andina a las principales
ciudades. Fruto de esto nacieron los primeros barrios
populares obreros en las principales ciudades, en forma
de asentamientos de indole informal o como producto
de la parcelacion de haciendas.

Desde la perspectiva normativa, la evolucién de la
vivienda estuvo marcada por los movimientos sismicos
acontecidos en el pais y al auge de la construccién de vi-
viendas de mas de dos plantas, lo que llevé a expedir el
Decreto 1400 de 1984, que constituye el primer intento
de codigo de la edificacién para unificar el disefio y la
construccién de las viviendas de mds de dos pisos. En
dicho decreto se describen los materiales de construccién
a emplear dentro de los sistemas estructurales (Garcia
2014), dependiendo del riesgo sismico de cada municipio,
y tuvo vigencia durante 14 afios.

En 1997 mediante la Ley 388 (Congreso de la Republica
de Colombia 1997) se decret6 que todas las ciudades y
municipios sin importar su tamafio formulen e imple-
menten un plan de ordenamiento territorial (POT), en el
cual se deben establecer las metas ambientales, sociales y
econdmicas a largo plazo en cuanto al uso, la ocupacién
y la transformacién del entorno fisico, urbano y rural
(Villegas Rodriguez et al. 2010). Dichos planes de orde-
namiento entraron en vigor en el 2000.

En 1998 se estableci la primera actualizacién de nor-
mativa sobre construccién sismorresistente (NSR-981,
998), enla que se catalogaron los municipios dependien-
do de su clasificacién sismica y se definieron los sistemas
de construccién segin dicha clasificacién. Asimismo,
se incorporo el uso de materiales prefabricados para la
construccién de las viviendas.

Universidad Nacional de Colombia

En el 2010 la norma técnica NSR-98 se actualiz6 nue-
vamente y pasé a denominarse NSR-10 (2010), que in-
trodujo la mejora de los materiales de construccién y
los espesores que se deben emplear en la envolvente de
la vivienda. Desde entonces, la normativa no ha tenido
ninguna modificacién y es, actualmente, la guia de refe-
rencia para la construccién de edificaciones.

Por otro lado, cabe destacar que Colombia no contaba
con ninguna norma bésica de construccién que tuviera
en cuenta el piso térmico de la regién y las condiciones
con las que debian construirse los edificios para mejorar
su eficiencia energética y reducir el consumo de recur-
sos. Asi pues, los edificios residenciales generan un alto
consumo de energia y de recursos (Giraldo-Castafieda,
Czajkowski y Gémez 2021) que, ademads, ha aumentado
notoriamente en las dltimas décadas debido a la nece-
sidad de la poblacién de tener un confort térmico me-
diante sistemas de refrigeracion y calefaccién (Rubiano
Martin 2016). Ante esta problematica, el Estado formul6
la Resolucién 0549 (2015), que obliga a los nuevos pro-
yectos tipo VIS y VIP a cumplir con las estrategias para
el ahorro de agua y energia, dependiendo de la zona cli-
matica en la que se ubican.

La Figura 2 muestra una sintesis de la evolucién des-
crita mediante una linea temporal. A partir de ella, se pro-
pone fijar los cinco periodos temporales representativos
que han marcado la evolucién constructiva en Colombia
y que se muestran en la parte inferior de dicha figura.
Estos son: A1 (<1950), A2 (1950-1969), A3 (1970-1989), A4
(1990-2009) y A5 (>2010).

Nivel ii: caracterizacion de vivienda

La caracterizacién de la vivienda puede realizarse
atendiendo a diferentes criterios: zona o 4rea urbana
en la que se encuentra ubicada, tipologia de vivienda y
adyacencia.

En cuanto ala zona o 4rea urbana, segtn el informe
de huella de urbana de la Regién de Bogoté en Colombia
(IDOM 2018), tanto las principales ciudades como la
mayoria de los municipios se encuentran distribuidos
espacialmente en barrios y urbanizaciones, cuyas carac-
teristicas se describen a continuacién:

1. Barrio (B): se define como un espacio fisico resultante
de la parcelacion de tierras, las cuales se pueden en-
contrar dentro de los limites geograficos municipales
dispuestos formando asentamientos legales, o bien
en asentamientos fuera de los limites geograficos en
zonas de riesgo, formando barrios ilegales o margi-
nales (Ludefia 2006). Asi pues, en los barrios puede
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encontrarse una gran diversidad de viviendas, marcadas
por sus caracteristicas constructivas que, en sumayoria,
son resultado de la autoconstruccién, lo que genera a
su vez una morfologia en el barrio de tipo irregular.
1. Urbanizacién (U): se define como un espacio fisico re-
sultante de la parcelacién homogénea del territorio, el
cual cumple con las normasy licencias correspondientes

Periodo higienista

Periodos segin Saldarriaga (1995) y

Periodo institucional

a nivel de urbanismo (Uribe Tami 2014), generando
una morfologia urbana de tipo regular. La construc-
cién en este espacio fisico puede ser desarrollada por
entes gubernamentales o promotores privados dando
origen alas viviendas VIS, VIP y privado; dependiendo
del proyecto, el conjunto de viviendas tendra las mis-
mas caracteristicas constructivas.

Concepcidn de mercado
Y subsidios de vivienda

Periodo Periodo de corporaciones de ahorro
transicin

i Ceballos (2008) b

Fundacin del ICT

1902 1918 1989 1948

Primeros POT POT municipal- viviendas

VIS y P
1965 198 1997 1998 4 2000 010 2015

:’ﬁ{n{s"\ i t

*.  Guerrade :
hechos " Los Mil Dias Bng?tazo

WA

Decreto | NSR-98
1400 de 1984! Resolucidn 0549 de
| Lley338 § 2015

A1 [<1950]

Caracterizacidn temporal

A2 [1950-1969]

A3 [1970-1989] A& [1990-2009] A5 [>2010]

Figura 2. Caracterizacién temporal de la vivienda en Colombia.
Fuente: Jorge-Ortiz, Braulio-Gonzalo y Bovea (2022).

La tipologia de vivienda depende de la zona o area
urbana en la que se encuentra ubicada, pues la disposi-
cién del entramado urbano (manzanas) determina silos
edificios se construyen de forma contigua, es decir, com-
partiendo muros medianeros, o bien, si se construyen de
forma aislada, por ejemplo, en condominios cerrados. Asi,
las viviendas unifamiliares suelen encontrarse tanto en
barrio como en urbanizacién, mientras que las viviendas
ubicadas en edificios multifamiliares suelen emplazarse
en urbanizaciones.

En cuanto a la tipologia residencial, las viviendas
pueden clasificarse como unifamiliar o multifamiliar,
con las siguientes caracteristicas:

1. Unifamiliar (UF): unidad basica de vivienda caracter-
izada por ser de baja altura destinada a un nucleo fa-
miliar y que por el tipo de construccién puede ser de
autoconstruccién, VIS, VIP o privado.

1. Multifamiliar (MF): constituye un edificio en altura
que aglutina un conjunto de viviendas y por tanto
mas de dos nucleos familiares. Estas solo son de ori-
gen: VIS, VIP o privado.

Por su tipo de adyacencia, las viviendas pueden ser
de tipo:

1. Aislada (a): viviendas o edificios que se encuentran
exentos, no anexionados a ningun otro. Por tanto,
todas sus fachadas estdn libres y en contacto con el
ambiente exterior.

1. Entre medianeras (M): viviendas o edificios contiguos
a otro, de forma que comparten muros medianeros.
Al menos, tienen una fachada libre.

1. En esquina (E): viviendas o edificios que constituyen
el vértice de una cuadra o manzana urbana, por lo que
tienen al menos dos fachadas libres.

Elnamero de plantas determina la altura del edificio
y, por tanto, su morfologia. Las viviendas se clasifican,
por su numero de plantas, en:

1. Una planta (1): altura propia de las viviendas
unifamiliares.

1. Doso tres plantas (2/3): altura propia de las viviendas
unifamiliares.

1. Maés de tres plantas (3): altura propia de los edificios
multifamiliares.

Teniendo en cuenta tanto la caracterizacién tempo-
ral como la de la vivienda, que dard como resultado la
taxonomia edificatoria, se observa lo siguiente. En el
periodo A1 (<1950) los principales municipios estaban
compuestos morfolégicamente por barrios y las vivien-
das que ocupaban mayoritariamente el suelo eran de tipo
unifamiliar entre medianeras de una planta.

En el periodo A2 (1950-1969), al igual que para A1
(<1950) los municipios estaban distribuidos en barrios
compuestos por viviendas de tipo unifamiliar y esquine-
ra, debido ala geometria dela parcela. En las principales
ciudadesy en los municipios con mayor poblacién se co-
mienzan a construir viviendas de 2 o 3 plantas.
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Para el periodo A3 (1970-1989), los barrios comenzaron
a experimentar los cambios normativos, de manera que
algunas viviendas que anteriormente eran de una planta
se adecuaron para agregar una planta mas. También si-
guié en auge la construccién de viviendas unifamiliares
de 2 0 3 plantas.

Conlallegada delos subsidios de vivienda, la dindmica
morfolégica de los municipios se vio modificada, ya que
aparecieron las primeras urbanizaciones. Asi, durante
el periodo A4 (1990-2009) el auge de la construccién de
viviendas unifamiliares del periodo anterior dio paso a
las viviendas multifamiliares, para mitigar el déficit de
vivienda en los municipios.

En el periodo A5 (>2010), debido a la alta demanda
de vivienda, la morfologia de los municipios pasé de
ser netamente de barrio o de urbanizacién a ser tipo
mixta, encontrando viviendas de todo tipo: unifamiliar

autoconstruida de 1 planta o 2/3 plantas, unifamiliar de
tipo VIS, VIP o privada, y multifamiliar.

Nivel iii: caracterizacion de

soluciones constructivas

Las tipologias de vivienda de un mismo periodo se
construyeron en el mismo contexto histérico y de acuer-
do con la misma normativa, por lo que se caracterizan
por presentar las mismas o muy similares soluciones
constructivas.

Con el fin de analizar las soluciones constructivas de
cada uno de los periodos temporales definidos en el nivel
I para los sistemas constructivos de fachadas, cubiertas
inclinadas/planas, estructuras de cimentacién/vertical/
horizontal, soleras, tabiques internos y ventanas, se rea-
liz6 una exhaustiva revisién bibliografica, cuyos princi-
pales estudios se detallan en la Tabla 1.

Tabla 1. Revision bibliografica

Referencia Objetivo

Region

> Elemento constructivo
analizada

Analiza las soluciones
constructivas de los
municipios de la regién de
Cundinamarca.

CENAC (1977)

Cundinamarca | x |x X |x |x x

CENAC-ICT (1980)
década de los ochenta.

Descripcién de las viviendas
de los barrios populares en la

Andina X | x x |x |x |x |x |x

Saldarriaga Roa (1984) Caracterizacién de las

tipologias rurales en Colombia.

Colombia X |x x |x |x |[x |x

Presidencia de la Republica (1984) Norma sismorresistente de

Colombia (primera versién).

Colombia x x |x |x

Descripcién de sistemas
constructivos de los barrios
populares en Colombia.

Mejia (1998)

Colombia x X X |x |x

Presidencia de la Republica (1998) Norma sismorresistente de

Colombia (segunda versién).

Colombia X |x |x X |x |x |x |x

Definicién de sistemas
estructurales yno
estructurales cuyo material
predominante es la
mamposteria.

Herreray Madrid (1999)

Colombia x x |x |x |x

Descripcién de los sistemas
Universidad de Los Andes (2000)
viviendas VIS.

constructivos utilizados en las

Cundinamarca | x X X X X X X

Universidad Nacional de Colombia
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Alcaldia Mayor de Bogot4, D.C. Memoria de tipologias de Bogota
(2002) viviendas VIS. 8
AIS (2004) DeSCI’lp?IOI‘l delas v1v1end§s Andina
construidas en adobe y tapia.
Ministerio de Ambiente Vivienday | Norma sismorresistente de Colombia
Desarrollo territorial (2010) Colombia (tercera versién).
Ministerio de Ambiente Vivienday Guia basica de los materiales .
. de construccién usados enlas | Colombia
Desarrollo Territorial (2011) ..
viviendas VIS y VIP.
Torres Tovar y Rincén Garcia Descrlpaon de los proyectos <
(2011) de barrios populares de 1990- | Bogota
2010.
Caracterizaciéon de
Valbiiena, Mena y Garcia (2013) materiales de las viviendas Bogota
autoconstruidas en Bogota.
Descripcién de los proyectos
Pérez (2014) de barrios populares de 1918- | Bogota
2014.

Fuente: Jorge-Ortiz, Braulio-Gonzalo y Bovea (2022).

A partir del anélisis de contenido de cada uno de los
estudios detallados en la Tabla 1, se extraen las siguientes
conclusiones para cada sistema constructivo:

Fachada (¥): las fachadas pueden estar constitui-
das por un muro simple de una hoja o por un muro de
doble hoja, lo que permite crear una cdmara de aire in-
termedia que proporciona cierto aislamiento térmico
a la fachada. Los materiales predominantes de los que
estdn constituidas las fachadas son la tapia, el adobe,
la mamposteria y el hormigén. En algunas ocasiones, a
las fachadas se les da un tratamiento de revestimiento
exterior para embellecerlas, que puede ser un estucado
o un revestimiento cerdmico, mientras que, en otras,
las fachadas carecen de cualquier revestimiento, que-
dando visto el propio material principal por el que estan
constituidas o el ladrillo caravista, que embellece por si
mismo. En las fachadas de las viviendas construidas en
el periodo <1950 (A1) el material que predomina es el
muro de una hoja de tapia sin revestimiento; en el pe-
riodo 1950-1969 (A2), predominan las fachadas de una
hoja de tipo caravista de ladrillo de adobe revestido al
exterior y al interior. Para el periodo 1970-1989 (a3) las
fachadas siguen siendo muros a una hoja, cambiando el
material predominante por ladrillo tolete; estos muros
eran revestidos en el exterior con material ceramico,
estucado o con caravista. En el periodo 1990-2009 (A4)
las fachadas de las viviendas pueden ser de dos tipos:
de una hoja o de dos hojas. En las fachadas de una hoja

el material predominante puede ser ladrillo hueco o
ladrillo perforado, lo que varia el tipo de acabado que
se proporciona a la fachada. En las fachadas de ladrillo
hueco el revestimiento exterior es material cerdmico o
estucado, mientras que, en las fachadas de ladrillo per-
forado, el tipo de acabado es el propio ladrillo, que es
caravista. En cuanto a las fachadas de dos hojas, estas
hojas se disponen contiguas sin crear una cimara de
aire intermedia; el material predominante es el ladrillo
tolete y el tipo de acabado es caravista.

Enlos afios posteriores (A5, >2010), alas fachadas de
dos hojas se les incorpora la cdmara de aire, el material
predominante es el ladrillo hueco y el tipo de acabado
sigue siendo el ladrillo caravista. En este periodo se in-
troducen las fachadas de hormigén prefabricado, en las
que también se incorpora aislamiento térmico.

Cubierta inclinada (cI): debido a las condiciones cli-
maticas de los pisos térmicos frios y templados, que
conllevan altos niveles de precipitacién anual, la mayo-
ria de las viviendas cuenta con cubiertas inclinadas, a
un agua o a dos.

Para las viviendas construidas en los periodos A1y A2
(hasta el 1969), las cubiertas se encuentran soportadas
mediante vigas de madera, el material de cobertura es
la teja de barro cocida y no cuentan con aislamiento tér-
mico. En el periodo A3 (1970-1989) las tejas de cobertura
pasan de ser de barro cocido a tejas de fibrocemento. En
los periodos A4y A5 (desde 1990 hasta la actualidad) las
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cubiertas inclinadas se encuentran soportadas mediante
vigas de hormigén armado y el material de cobertura es
la teja de fibrocemento. Cabe indicar que en el periodo Ag
(>2010) ya se incorpora material de aislamiento térmico,
habitualmente de 30 mm de espesor, lo que proporcio-
na un mejor comportamiento térmico de las viviendas.

Cubierta plana (cp): las cubiertas planas cobran impor-
tancia en los periodos A4 y A5 (a partir de 1990), siendo
el material predominante el hormigén armado de tipo
prefabricado, el cual se soporta también sobre vigas de
hormigén armado. La diferencia entre los periodos de
A4y A5 es que en este dltimo se incorpora el aislamiento
térmico de 30 mm de espesor. Cabe indicar que, aunque
se trata de cubiertas planas, no son transitables.

Estructura de cimentacién (EC): la cimentacién de
las viviendas construidas en el periodo de A1 (<1950) se
ejecutaba con rocas de tamafio irregular compactadas
con el mortero de cal y arena. En el periodo A2 (1950-
1969) la cimentacién pasé a incorporar el ladrillo tolete
como material predominante. A partir del periodo A3
(1970-1989) a la época actual, la cimentacién se realiza
con zapatas y losas de hormigén armado.

Estructura vertical (EV): en el periodo A1 (<1950) los
muros de carga eran construidos principalmente con ta-
pia revestida con cal, tanto al exterior como al interior.
En el periodo A2 (1950-1969) predominan los muros de
adobe de doble hoja revestida con mortero de cemento,
y, en el periodo A3 (1970-1989), los muros estructurales
son de ladrillo macizo de doble hoja revestidos en el ex-
terior y en el interior. Posteriormente, con las politicas
para hacer frente a la estabilidad sismorresistente, se
introdujeron los sistemas estructurales de tipo pértico,
estructural y dual. Los sistemas estructurales predomi-
nantes en las viviendas construidas en el periodo A4
(1990-2009) eran de mamposteria reforzada con barras
de acero o de sistema dual, mezclando mamposteria y
columnasy vigas de hormigén armado. En las viviendas
construidas con posterioridad al 2010 (A5) se incorpora
el hormigén como material predominante en el sistema
estructural, formando parte como muro de hormigén
reforzado o en el sistema dual de hormigén armado con
vigas y columnas de acero.

Estructura horizontal (EH): las estructuras horizon-
tales en el periodo de A1 (<1950) eran nulas debido a que
el tipo de edificacién predominante era de tan solo una
planta y su techo estaba formado por la propia cubierta,
plana o inclinada. A partir del periodo A2 (1950-1969)
hasta el periodo de A3 (1970-1989) las estructuras hori-
zontales que dividian un piso del otro eran construidas

Universidad Nacional de Colombia

principalmente con vigas de madera con material predo-
minante de acabado en el piso de baldosa de barro cocido.
Enlos periodos A4y A5 (desde 1990 hasta la actualidad),
las estructuras horizontales pasaron de ser de madera a
ser de hormigén armado, con pavimento cerdmico como
material predominante de revestimiento.

Solera (S): las soluciones constructivas que componen
la solera de las viviendas también han tenido diferentes
adaptaciones dependiendo de los periodos de construc-
cién. En el periodo de A1 (<1950) las viviendas tenian
soleras de tierra compactada y una capa fina de mortero
de cemento como pavimento. Ya en el periodo A2 (1950-
1969) al suelo compactado se le agrega una capa de con-
trapiso construido con ladrillo tolete junto con una capa
de mortero y revestimiento de baldosa de barro cocido. A
partir del periodo A3 (1970-1989) hasta la fecha, la solera
se construye a partir de una losa de hormigén armado,
seguida por un hormigén de contrapiso cuya funcién es
nivelar completamente la superficie, y seguido por un
revestimiento de suelo que puede ser cerdmico, de ma-
dera o textil (moqueta).

Tabique interior (TI): en el periodo A1 (<1950) los
tabiques de particién eran de tapia sin ningan tipo de
revestimiento en ninguna de sus caras; en el periodo A2
(1950-1969) eran de adobe enlucido en ambas caras; en
A3 (1970-1989) de ladrillo tolete enlucido en ambas caras;
en A4 (1990-2009) de ladrillo hueco también enlucidos
en ambas caras; y en el periodo A5 (>2010), ademas de
los tabiques de mamposteria enlucidos, se incluyen ta-
biques de hormigén armado, enlucidos en ambas caras.

Ventanas (V): en Colombia solo se utilizan vidrios sim-
ples de tipo monolitico, aunque a través de los afios han
variado su espesor, pasando de los vidrios monoliticos
de 2 mm en el periodo A1 (<1950) a los vidrios monoli-
ticos de 4 mm en el periodo A5 (>2010). La carpinteria
comenzé siendo a base de marcos hechos en madera en
los periodos A1 y A2 hasta 1969. En los periodos A3, A4
y A5 (desde 1970 hasta la actualidad) predominan los
marcos de aluminio, y en el periodo As (>2010) se incor-
poran también los marcos de PVC en algunas viviendas.

Teniendo en cuenta la evolucién histérica de la tra-
dicién constructiva en Colombia en la zona climatica
fria y templada, pueden caracterizarse las soluciones
constructivas de fachada, cubierta, estructura, soleray
ventanas, tipicamente empleadas en cada uno de los pe-
riodos temporales, lo que ayuda a generar un catalogo de
soluciones constructivas propio de la regién estudiada.
Para la caracterizacién, se emplea la codificacién que se
muestra en la Tabla 2.
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Tabla 2. Codificacién de los elementos constructivos

Nombre Cédigo Nombre Cédigo
Elemento constructivo Material predominante
Fachada F Tapia T
Cubierta inclinada CI Ladrillo adobe LA
Cubierta plana cP Ladrillo tolete LT
Estructura cimentacién EC Ladrillo hueco LH
Estructura vertical EV Ladrillo perforado LP
Estructura horizontal EH Hormigén armado HA
Solera S Hormigén prefabricado HP
Tabique interno TI Teja barro TB
Ventana v Teja asbesto TA
Periodo Teja fibrocemento TF
<1950 Al Acero A
1950-1969 A2 Acero reforzado AR
1970-1989 A3 Capa de mortero cemento cc
1990-2009 A4 Hormigén contrapiso HC
>2010 A5 Tierra TR
Caracteristicas constructivas Terminacién constructiva -
Una hoja 1H Revestida R
Dos hojas 2H Caravista cv
Cimentacién superficial cs Sin revestimiento SR
Viga madera VM Estucado E
Viga hormigén VH Enlucido yeso EY
Muro carga MC Con aislamiento térmico CAT
Sistema portico SP Sin aislamiento térmico SAT
Sistema encofrado SE Baldosa barro BB
Muro reforzado MR Pavimento ceramico PC
Marco madera MM Vidrio simple Vs
Marco aluminio MA Sin terminacién %)
Marco pvC MP - -

Fuente: Jorge-Ortiz, Braulio-Gonzalo y Bovea (2022).
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Resultados

Taxonomia edificatoria

Como resultado delos niveles 1y 11 de caracterizacién,
se obtiene la taxonomia edificatoria del parque residencial
de Colombia, en los pisos frio y templado. Esta taxono-
mia queda recogida en la Tabla 3, que establece un total
de 22 tipologias edificatorias en funcién delos criterios de
caracterizacién anteriormente definidos, que son: el afio

de construccién (A1-As5), la tipologia de urbanizacién en
la que se ubica la vivienda (U o B), la tipologia residencial
(UF 0 MF), el tipo de adyacencia (M, E 0 A) y el nimero de
plantas (1, 2/3 0 3). Asi, cada vivienda queda denominada
mediante un c6digo que incluye estos cinco criterios: Afio
- Tipo de urbanizacién - Tipo residencial - Adyacencia -
#plantas. Por ejemplo, una vivienda codificada como A2-
B-UF-M-2/3 corresponde a una vivienda construida en el
periodo A2 (1950-1969), ubicada en barrio, de tipo unifa-
miliar entre medianeras con 2 o 3 plantas.

Tabla 3. Caracterizacién de vivienda

Tipologia de

o Barrio (B)
urbanizacién

Urbanizacién (U)

Tipologia residencial Unifamiliar (UF)

Multifamiliar

Unifamiliar (UF) (MF)

# plantas 1 planta (1) 2-3 plantas (2/3) 2-3 plantas (2/3) >3 plantas (3)
Afio/ Entre En esquina Entre En esquina Entre
. | medianeras 9 medianeras q medianeras Aislada (a) | Aislada (a)
Adyacencia (B) (8)
(M) (™) (M)
Al <1950 Al-B-UF-M-1 | - - - - - -
A2-B-
A2 1950-1969 | A2-B-UF-M-1 | A2-B-UF-E-1 UE-M-2/3 - - - -
A3-B- A3-B-
A3 1970-1989 | A3-B-UF-M-1 | A3-B-UF-E-1 UE-M-2/3 UE-E-2/3 - - -
A4-B- A4-B- A4-U- A4-U-
Ad 1990-2009 | A4-B-UF-M-1 | A4-B-UF-E-1 UE-M-2/3 UB-E-2/3 UE-M-2/3 UB-A-2/3 A4-U-MF-A-3
A5-B- A5-B- A5-U- A5-U-
A5 >2010 ASB-UE-M-1 | AS-B-UF-E-l | 0\ )3 UF-E-2/3 UF-M-2/3 UF-A-2/3 AS-U-ME-A-3

Fuente: Jorge-Ortiz, Braulio-Gonzalo y Bovea (2022).

Catalogo de soluciones constructivas

Como resultado del anélisis de las soluciones construc-
tivas en los diferentes periodos temporales se obtiene el
catalogo de soluciones constructivas existentes en cada
periodo y para cada elemento de fachada, cubierta, es-
tructura (de cimentacién, vertical y horizontal), de sole-
ra, de tabiqueria interior y de ventanas. Asi, se establece
una denominacién para una de ellas, mediante un cédigo,
que atiende a los criterios de caracterizacién definidos
en el nivel 111, y que es: Elemento constructivo - Afio -
Caracteristicas constructivas - Material predominante

Universidad Nacional de Colombia

- Terminacién. La codificacién de las soluciones construc-
tivas del catdlogo se presenta en la Tabla 4. Por ejemplo, el
elemento F-A3-1H-LT-E resulta ser una fachada propia del
periodo A3 (1970-1989) de una hoja de ladrillo tolete con
estucado como terminacién; y el elemento v-A5-MA-VS
corresponde a una ventana tipica del periodo A5 (>2010)
con marco de aluminio y vidrio monolitico simple.

En el Anexo 1 se detallan las caracteristicas de cada una
de las soluciones constructivas recogidas en la Tabla 4.
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Tabla 4. Catédlogo de soluciones constructivas

Al (<1950) A2 (1950-1969) A3 (1970-1989) A4 (1990-2009) A5 (>2010)
F-A1-1H-T-SR F-A2-1H-LA-E F-A3-1H-LT-CV F-A4-1H-LH-E F-A5-2H-LH-CV
F-A3-1H-LT-E F-A4-1H-LH-R F-A5-1H-HP-R
Fachadas
F-A3-1H-LT-R F-A4-1H-LP-CV F-A5-1H-LP-CV
F-A4-2H-LT-CV
. CI-A1-VM-TB-SAT CI-A2-VM-TB-SAT CI-A3-VM-TA-SAT CI-A4-VH-TF-SAT | CI-AS5-VH-TE-CAT
Cubiertas
CP-A4-VH-HA-SAT | CP-A5-VH-HA-CAT
Estructura
. ., EC-Al-CS-R-O EC-A2-CS-LT-@ EC-A3-CS-HA-Q EC-A3-CS-HA-@ EC-A3-CS-HA-O
cimentacion
EV-A1l-MC-T-SR EV-A2-MC-LA-E EV-A3-MC-LT-E EV-A4-MR-LH-E EV-A5-SP-AR-SR
. EV-A3-MR-LH-E EV-A4-SE-LP-E EV-A5-MR-LH-E
Estructura vertlcal
EV-A5-SE-LP-E
EV-AS5-SE-HA-E
Estructura
. EH-A2-VM-TR-BB EH-A3-VM-TR-BB EH-A4-VH-CC-PC EH-AS5-VH-CC-PC
horizontal
Solera S-A1-TR-CC-SR S-A2-LT-CC-BB S-A3-HA-HC-R S-A4-HA-HC-R S-A5-HA-HC-R
. . X TI-A1l-1H-T-SR TI-A2-1H-LA-EY TI-A3-1H-LT-EY TI-A4-1H-LH-EY TI-A5-1H-HA-EY
Tabique interior
TI-A5-1H-LH-EY
V-Al-MM-@-Vs V-A2-MM-@-VS V-A3-MA-J-VS V-A4-MA-@-VS V-A5-MP-@J-VS
Ventanas
V-AS5-MA-@-VS

Fuente: Jorge-Ortiz, Braulio-Gonzalo Y Bovea (2022).

Nota: el catalogo de soluciones constructivas completo puede consultarse en el siguiente enlace: www.lcsa.uji.es/catalogo_solconst_colombia.pdf

La Figura 3 muestra un ejemplo de descripcién grafica
de c6mo se encuentran compuestas las soluciones cons-
tructivas para el periodo A5 (>2010). Como se observa,
en los elementos constructivos los materiales que pre-
dominan son la mamposteria y el hormigén.

Figura 3. Descripcién gréfica del catdlogo de soluciones para el pe-
riodo As.
Datos: Jorge-Ortiz, Braulio-Gonzalo y Bovea (2022).

Estratificacion socioeconomica

Tomando como base el catdlogo de soluciones cons-
tructivas (véase Tabla 4), los resultados de las encuestas
multipropésito elaboradas por el Gobierno de Colombia
(DANE 2018) y referentes académicos (Valbiiena, Mena
y César 2013; Suarez, Jiménez y Millan 2015) donde se
enumeran los materiales predominantes de las vivien-
das dependiendo del nivel socioeconémico, es posible
asignar un estrato a cada predio dependiendo de la
taxonomia edificatoria y del catalogo de soluciones
constructivas propuestos. Los resultados se muestran
en la Tabla 5.

Tabla 5. Propuesta de estratificacién

Cédigo vivienda

Estrato propuesto

Al-B-UF-M-1 Bajo (E1-E2)
A2-B-UF-M-1 Bajo (E1-E2)
A2-B-UF-E-1 Bajo (E1-E2)
A3-B-UE-M-1 Medio (E3-E4)
A3-B-UF-E-1 Medio (E3-E4)

A3-B-UF-M-2/3

Medio (E3-E4)

A3-B-UF-E-2/3

Medio (E3-E4)

A4-B-UF-E-1

Medio (E3-E4)

A4-B-UF-M-2/3

Medio (E3-E4)

A4-B-UF-E-2/3

Medio (E3-E4)

A4-U-UF-M-2/3

Medio (E3-E4)

A4-U-UF-A-2/3

Alto (E5-E6)

A4-U-MF-A-3

Medio (E3-E4)

A5-B-UF-E-1

Medio (E3-E4)

A5-B-UF-M-2/3

Medio (E3-E4)

A5-B-UF-E-2/3

Medio (E3-E4)

A5-U-UF-M-2/3

Medio (E3-E4)

A5-U-UF-A-2/3

Alto (E5-E6)

A5-U-MF-A-3

Alto (E5-E6)

Datos: Jorge-Ortiz, Braulio-Gonzalo y Bovea (2022).

Cuadernos de Geografia: Revista Colombiana de Geografia | vol.33,n°1, ene. - jun. de 2024, pp. 234-251 | ISSN 0121-215X (MPRes0) - 2256-5442 (eN LiNEA)

247


http://www.lcsa.uji.es/catalogo_solconst_colombia.pdf

248

Jorge-Ortiz, Andrea; Braulio-Gonzalo, Marta; Bovea, Maria D.

Como se puede observar en la Tabla 5, a las vivien-
das construidas en los periodos A1 y A3 se le asigna el
estrato bajo, debido alabaja calidad de las caracteristicas
edificatorias. Enlos periodos A3, A4y A5, alas viviendas
autoconstruidas se les asigna un estrato medio, pues se
emplean materiales de mejor calidad constructiva. Sin
embargo, en cuanto a las viviendas construidas en los
periodos A4y A5 de tipo VIS y VIP, debido a que deben
cumplir con las directrices del Ministerio de Ambiente
Vivienda y Desarrollo Territorial (2011), son viviendas de
estrato medio. En cuanto a las viviendas de tipo aislado
pertenecientes a los periodos A4 y A5, ubicadas en urba-
nizaciones con poblacién de poder adquisitivo medio y
alto, se les asigna el estrato alto debido ala buena calidad
de construccién y de materiales utilizados.

Conclusiones

Este trabajo presenta un método para caracterizar el
parque edificatorio residencial en los pisos climaticos frio
y templado en Colombia, a partir de tres niveles: tempo-
ral, vivienda y solucién constructiva. Ello ha permitido
obtener como resultado la definicién de una taxonomia
edificatoria propia y un catilogo de soluciones constructi-
vas para cada tipologia de vivienda dependiendo del afio
de construccién y de la zona urbana donde esté ubicada.

Estos resultados permiten, ademas, la asignacién de
un estrato a cada una de las viviendas del parque edifica-
torio residencial en los pisos climaticos frio y templado
en Colombia.

Los resultados obtenidos pueden ser utiles tanto
para entes publicos como privados. A nivel publico, en-
tidades gubernamentales como alcaldias y personal téc-
nico de los departamentos de planificacién (arquitectos
e ingenieros) pueden emplearlos en el disefio de planes
de ordenamiento territorial, en los procesos de gestién
del patrimonio residencial, en la priorizacién de inter-
venciones de rehabilitacién, asi como en la concesién
de licencias de obra nueva y rehabilitacién, entre otros.
Ademas, los resultados facilitan la asignacién del estra-
to de manera independiente a cada predio en funcién de
su calidad constructiva real, en vez de asignar el estrato
dependiendo del estado actual de toda la manzana ur-
bana, como se realiza actualmente, que puede dar lugar
a imprecisiones.

Por otro lado, a nivel privado, los resultados pueden
asistir a empresas del sector de la construccion y la edi-
ficacién durante los procesos de disefio o a la ejecucién
de obras de viviendas nuevas y de rehabilitacién.

Universidad Nacional de Colombia

Ademas de servir como herramienta para sugerir el
nivel de estratificacién, los resultados de la caracteriza-
ci6én pueden ser utiles a futuro para:

Identificar qué medidas de ahorro energético pasivo
se pueden implementar en caso de llevar a cabo procesos
de rehabilitacién y renovacién en las viviendas, depen-
diendo de su condicién climética.

Estimar el consumo energético de las viviendas y
el impacto ambiental de los materiales utilizados en la
construccién.

Como futuros desarrollos, se plantea continuar el es-
tudio implementando los resultados en una herramienta
de anélisis espaciotemporal empleando un Sistema de
Informacién Geografica (S1G). Para finalizar, el estudio
podria completarse integrando la variable ambiental y
econdmica a cada una de las soluciones identificadas en
la taxonomia.
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