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Resumen

En las últimas décadas, el Área Metropolitana de Mendoza ha experimentado una transforma-
ción socioespacial marcada por el crecimiento de urbanizaciones cerradas en sus periferias. 
Este artículo analiza cómo las trayectorias residenciales de sectores medios hacia estos barrios 
expresan estrategias de reproducción social y procesos de reconfiguración urbana. El estudio se 
centra en “Las Cortaderas Country”, en Guaymallén, representativa de esta dinámica. A partir 
de 15 entrevistas, se examinan las motivaciones, los recursos movilizados y los significados 
atribuidos a la propiedad de la vivienda. Los resultados evidencian que el acceso a la vivienda 
constituye un punto de estabilidad en el proyecto vital de las familias. Para alcanzarlo, los ho-
gares recurrieron a créditos hipotecarios como el Pro.Cre.Ar y al apoyo económico y logístico de 
sus redes familiares. Asimismo, la elección de una urbanización cerrada se vincula con la bús-
queda de seguridad y la conformación de una comunidad percibida como homogénea, donde se 
comparten valores y prácticas. Al articular estrategias de reproducción social y condicionantes 
estructurales, el análisis muestra cómo la movilidad residencial moldea la estructura social y 
urbana de las periferias metropolitanas en el marco del urbanismo neoliberal.
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Trajectories and Dreams: The Middle Class and the Quest for 
Homeownership in the Metropolitan Area of Mendoza, Argentina

Abstract

In recent decades, the Metropolitan Area of Mendoza has undergone a sociospatial trans-
formation characterized by the expansion of gated communities along its peripheries. 
This article analyzes how the residential trajectories of middle-class households toward 
these developments express strategies of social reproduction and processes of urban 
reconfiguration. The study focuses on Las Cortaderas Country in Guaymallén, a devel-
opment representative of this dynamic. Drawing on 15 in-depth interviews, it examines 
residents’ motivations, the resources mobilized, and the meanings attached to home-
ownership. The findings show that access to housing constitutes a point of stability within 
families’ life projects. To achieve this goal, households relied on mortgage programs 
such as Pro.Cre.Ar, as well as on financial and logistical support from extended family 
networks. The choice of a gated community is also associated with the pursuit of secu-
rity and the formation of a perceived homogeneous community, where shared values 
and practices prevail. By articulating strategies of social reproduction with structural 
constraints, the analysis demonstrates how residential mobility shapes the social and ur-
ban structure of metropolitan peripheries within the framework of neoliberal urbanism.

Keywords: Argentina, middle class, social reproduction strategies, Mendoza, residential 
trajectories.

De trajetórias e sonhos: a classe média e a conquista da casa 
própria na área metropolitana de Mendoza, Argentina

Resumo

Nas últimas décadas, a Área Metropolitana de Mendoza tem experimentado uma 
transformação socioespacial marcada pela expansão de urbanizações fechadas em 
suas periferias. Este artigo analisa como as trajetórias residenciais de setores médios 
em direção a esses empreendimentos expressam estratégias de reprodução social e 
processos de reconfiguração urbana. O estudo concentra-se em “Las Cortaderas Coun-
try”, em Guaymallén, representativo dessa dinâmica. Com base em 15 entrevistas em 
profundidade, examinam-se as motivações, os recursos mobilizados e os significados 
atribuídos à propriedade da moradia. Os resultados evidenciam que o acesso à moradia 
constitui um ponto de estabilidade nos projetos de vida das famílias. Para alcançá-lo, 
os domicílios recorreram a programas de crédito hipotecário, como o Pro.Cre.Ar, bem 
como ao apoio financeiro e logístico de suas redes familiares. Além disso, a escolha por 
uma urbanização fechada está associada à busca por segurança e à conformação de uma 
comunidade percebida como homogênea, na qual prevalecem valores e práticas compar-
tilhados. Ao articular estratégias de reprodução social com condicionantes estruturais, 
a análise demonstra como a mobilidade residencial molda a estrutura social e urbana 
das periferias metropolitanas no contexto do urbanismo neoliberal.

Palavras-chave: Argentina, classe média, estratégias de reprodução social, Mendoza, 
trajetórias residenciais.
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Introducción

La provincia de Mendoza, al igual que múltiples ciudades latinoamericanas, ha 
experimentado un marcado crecimiento urbano en sus periferias a través de la pro-
liferación de barrios cerrados. Siguiendo a Roitman (2011, 2017), estos conjuntos 
pueden entenderse como urbanizaciones delimitadas por muros, rejas o barreras, 
que integran viviendas unifamiliares y áreas de uso colectivo, dotadas, en algunos 
casos, de infraestructura y servicios de alta gama. Su rasgo central, sin embargo, es 
la presencia de dispositivos de seguridad y vigilancia permanente, elemento que 
define y distingue este tipo de modelo residencial.

La academia ha interpretado este fenómeno como una expresión local del urba-
nismo neoliberal, un marco analítico propuesto por la geografía crítica (Theodore 
et al., 2009) que explica cómo las ciudades se transforman en herramientas clave 
para la restauración y la reproducción de condiciones favorables al poder político y 
económico de las élites, tras la crisis global en la década de 1970. En este contexto, 
la expansión de urbanizaciones cerradas ha sido analizada como el resultado de 
dinámicas especulativas impulsadas por la alianza entre el capital financiero e 
inmobiliario, y respaldadas por políticas de planificación urbana que se orientan 
a responder a los intereses de mercado antes que al bienestar colectivo (Morgani 
y Raffani, 2012).

Debido a las condiciones ambientales específicas de Mendoza1, el crecimiento 
de urbanizaciones cerradas también ha sido ampliamente estudiado por sus im-
pactos negativos en el ordenamiento territorial. Diversos estudios indican que la 
expansión hacia áreas de piedemonte y zonas periurbanas ha generado procesos 
de fragmentación socioespacial, lo cual ha redefinido los límites entre lo urbano 
y lo rural, y ha avanzado sobre áreas de alto valor ambiental (Bernabeu y Martin, 
2019; Gudiño, 2018; Mesa y Giusso, 2014; Dalla Torre y Ghilardi, 2019).

Por su parte, la cuestión sobre el papel de las decisiones de los hogares y los 
condicionantes de la vida cotidiana que influyen en sus elecciones ha recibido 
escasa atención en los estudios sobre las dinámicas urbanas y las reconfigura-
ciones socioespaciales. 

En este sentido, si a finales del siglo xx se hacía referencia a la “suburbanización 
de las élites” (Torres, 2000), para analizar el crecimiento de barrios privados, en los 

1      Mendoza es un territorio predominantemente desértico, con un clima continental, árido y semiárido, y 
precipitaciones anuales que promedian los 200 mm. Su organización territorial se estructura en torno a tres oasis 
de riego artificiales, que representan solo el 3 % de la superficie provincial. Dentro de estos, las áreas urbanas 
ocupan apenas el 0.25 % del territorio, concentrando al 79 % de la población, más de la mitad de la cual reside en 
el amm, que se extiende sobre solo el 0.16 % de la provincia. El 21 % restante de la población se distribuye de ma-
nera dispersa dentro de los oasis o en zonas no irrigadas de llanura y montaña, que abarcan el 97 % del territorio.
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últimos quince años se ha observado que estos desarrollos urbanos también han 
comenzado a orientarse hacia diversos sectores de la clase media. Por lo tanto, 
esta investigación se centra en sus pautas de movilidad residencial, destacando 
el papel fundamental que desempeñan en la reconfiguración socioespacial de las 
periferias urbanas. Esto no implica, de ninguna manera, afirmar que los individuos 
deciden dónde y cómo vivir de forma independiente de los procesos que estructu-
ran las desigualdades en el acceso al suelo urbano y la vivienda, ni que las nuevas 
configuraciones sociales de las periferias resulten únicamente de la suma de pre-
ferencias residenciales. Se trata, más bien, de desarrollar un marco interpretativo 
que permite analizar la interacción entre espacio social, prácticas residenciales y 
el espacio urbano (Di Virgilio, 2011).

De este modo, para ilustrar la relación entre prácticas residenciales y posición 
social, así como las condiciones estructurales que afectan dichas prácticas y las 
transformaciones en el espacio urbano que surgen como resultado de estas, el 
estudio se adscribe al marco interpretativo que proporciona el estructuralismo 
constructivista propuesto por Pierre Bourdieu (2000).

Para Bourdieu, el espacio urbano está configurado por las prácticas sociales de 
los agentes, mientras que, simultáneamente, establece las condiciones para la 
reproducción de dichas prácticas. De este modo, la inscripción en la ciudad es 
un factor clave en la distribución de las ventajas y las desventajas a las que los 
hogares acceden y, por ende, un elemento constitutivo de su posición de clase y 
de las desigualdades entre clases (Di Virgilio y Heredia, 2012).

Respecto al área de estudio, el departamento de Guaymallén forma parte del Área 
Metropolitana de Mendoza (amm). Pese a ser uno de los departamentos de menor 
tamaño, es, según los datos del Censo 2022, el más poblado de la provincia, con 
321 371 habitantes. Mientras que, en las últimas décadas del siglo pasado, la po-
blación se concentraba en las áreas centrales y pericentrales del departamento, en 
los últimos veinte años se ha observado la expansión de la mancha urbana hacia el 
noreste y sureste del departamento, impulsada por cambios en los usos del suelo.

En este contexto, el estudio se focaliza en la denominada “Área de Interfase Rural–
Suelo Urbanizable”. En particular, para este artículo se utiliza la información y el 
material recolectado en el trabajo de campo realizado en el barrio “Las Cortaderas 
Country”, ubicado en el distrito Kilómetro 11 de Guaymallén, a 15 minutos de 
la Ciudad de Mendoza. El barrio cuenta con aproximadamente 600 viviendas y 
1000 terrenos, desarrollados en tres grandes etapas: Cortaderas i, Cortaderas ii y 
Cortaderas iii (figura 1).
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Figura 1. Barrio Las Cortaderas Country en el Área Metropolitana de Mendoza

Fuente: elaboración propia con colaboración de Lucas Peiretti.

Pese a la diversidad de trayectorias de las personas entrevistadas, ciertos ele-
mentos y relatos revelan una posición social compartida: todos son integrantes 
de una clase media en ascenso. Se trata mayoritariamente de núcleos familiares 
biparentales, con hijos menores de edad. Ambos miembros de la pareja son pro-
fesionales, algunos de ellos con estudios de posgrado, y contribuyen económi-
camente al hogar.

Teniendo en cuenta lo expuesto hasta aquí, el artículo se organiza en tres seccio-
nes principales. La primera presenta los principales lineamientos teóricos que 
orientan el análisis. En la segunda parte, se describe la metodología empleada en 
el estudio. Finalmente, en la tercera parte se exponen los resultados del trabajo 
de campo, describiendo cómo los habitantes del barrio comprenden y significan 
el acceso a la propiedad de su vivienda como un punto de inflexión en sus trayec-
torias residenciales y en el marco de su movilidad social, los recursos que movili-
zaron para lograrlo y los imaginarios y los anhelos que influyen en la elección y la 
apropiación de sus lugares de residencia.

El objetivo de este artículo es mostrar cómo las trayectorias residenciales revelan 
no solo las estrategias de reproducción social y las aspiraciones residenciales de 
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miembros de la clase media, sino también cómo, a través de ellas, transforman 
la estructura social y urbana de las periferias.

Marco teórico: trayectorias residenciales y reproducción 
social en el espacio urbano 

Aunque no constituye el eje central de su obra, el sociólogo francés Pierre Bour-
dieu ha señalado aspectos relevantes en torno a la relación entre espacio social y 
espacio urbano. Según su planteamiento, esta relación es doble y recursiva. Por 
un lado, el espacio social se reifica —siempre de manera opaca— en el espacio 
físico, dado que la capacidad diferencial de los agentes para apropiarse del espa-
cio urbano y sus externalidades depende de la posición que ocupan en el espacio 
social, determinada por su capital acumulado. Por otro lado, la interacción entre 
la distribución de los agentes y la distribución de los bienes en el espacio físico 
genera una jerarquización territorial, económica y cultural de las distintas regiones 
del espacio urbano (Bourdieu, 2007).

En esta línea, Duhau (2003) introduce el concepto de división social del espacio 
para describir “las diferencias existentes en la localización intraurbana o intrame-
tropolitana de diferentes grupos, estratos o clases sociales, relacionadas funda-
mentalmente con el mercado inmobiliario” (p. 177). Según el autor, esta división 
constituye esencialmente una manifestación espacial de la estructura de clases 
o de la estratificación social, aunque no se limita únicamente a estos factores. En 
su análisis sobre Ciudad de México, Duhau enfatiza indicadores como los niveles 
de ingreso de los hogares y las formas de tenencia de la vivienda, pero también 
resalta la importancia de otras variables sociales que influyen en la distribución 
intraurbana, tales como el tipo de hogar, el origen étnico, el género, la edad y la 
etapa del ciclo de vida familiar, entre otras.

De esta forma, el espacio urbano —en particular, la ubicación residencial dentro 
de la ciudad—actúa como uno de los principios o capitales que producen diferen-
ciaciones en las condiciones de vida y en la posición social de los hogares. En este 
marco, el concepto de trayectorias residenciales, desarrollado en el marco de la 
sociología urbana francesa, agrupa los distintos desplazamientos residenciales 
de los hogares en el territorio a lo largo del tiempo. Este enfoque subraya que 
dichos movimientos no ocurren de manera fortuita; como toda práctica social, 
están mediados por la posición social de los agentes y condicionados por las re-
laciones objetivas que se producen en un contexto histórico concreto (Dureau e 
Imbert, 2018; Dansereau y Grafmeyer, 1998).

El impacto de esta perspectiva en América Latina ha sido significativo, dado que 
el énfasis en la dimensión estructural permite explicar las diferencias residencia-
les generadas tanto por la desigualdad social como por los contextos urbanos 
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específicos que configuran la ciudad latinoamericana (Duhau y Giglia, 2008). Así, 
la posición social se ha vinculado con distintos comportamientos residenciales, 
especialmente aquellos relacionados con los asentamientos informales y las po-
líticas públicas de regularización dominical y acceso a la vivienda social (Del Río, 
2012; Najman, 2021), pero también con las estrategias residenciales de los sectores 
medios y altos (Di Virgilio, 2014; Cosacov, 2014; Soto, 2017). 

De acuerdo con Di Virgilio (2011), los desplazamientos residenciales reflejan los 
éxitos o fracasos de los hogares en su lucha por apropiarse del espacio urbano, 
una contienda en la que los condicionamientos sociales y espaciales actúan simul-
táneamente como restricciones y oportunidades. En esta línea, los movimientos 
residenciales de un hogar se inscriben dentro de lo que Bourdieu (2011) denomina 
estrategias de reproducción social. Estas estrategias, aunque tienen como objetivo 
último mejorar la posición del agente en el espacio social, no responden a un cálculo 
racional y deliberado en sentido tradicional. En cambio, operan a través del habitus, 
es decir, a partir de un conjunto de experiencias previas y disposiciones internaliza-
das, derivadas de su posición en el espacio social. Incorporado por el agente social a 
lo largo de su historia, el habitus dota a los individuos de un “sentido práctico” que 
les permite ajustar sus acciones al contexto social en el que se encuentran inmersos. 

El habitus resulta clave en el análisis de las movilidades residenciales, pues per-
mite comprender cómo la posición social de los hogares no solo define los marcos 
de posibilidad en cuanto a la capacidad de movilizar capitales, sino que también 
influye en sus preferencias respecto a la ubicación geográfica, el tipo de vivienda, 
el entorno social y la proximidad a determinados servicios, entre otros aspectos.

A partir de este recorrido teórico, se pueden establecer dos premisas fundamen-
tales que operan de manera simultánea: la posición social constituye un principio 
estructurador de la movilidad residencial, mientras que la movilidad residencial 
actúa como una dimensión constitutiva de la posición social de los agentes. 

Así, la proximidad en las posiciones sociales implica mayores probabilidades 
entre los agentes de efectuar prácticas residenciales similares. En este sentido, 
durante los primeros años del siglo, buena parte de la literatura latinoamericana 
sobre temáticas urbanas destacó a las urbanizaciones cerradas como nueva mo-
dalidad de residencia segregada para las clases altas y medias altas. 

En Argentina, Maristella Svampa (2001) argumentó que estas urbanizaciones re-
presentaban el fin de una expectativa política integradora, ya que a través de ellas 
emergían nuevas formas de diferenciación entre los “ganadores” y los “perdedo-
res” del menemismo. Arizaga (2004) profundizó en cómo la diferenciación social 
se plasmaba en el diseño de las viviendas y en un estilo de vida “antiurbano”, que 
explicaría la huida de la ciudad hacia las periferias. En la misma línea, Schapira 
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(2001) señaló que quienes optaban por vivir en “barrios cerrados” manifestaban 
un creciente rechazo hacia la vida pública, en un contexto de transformación de 
las formas de sociabilidad y los modelos de socialización en Argentina. 

Recientes estudios han abordado cómo las urbanizaciones cerradas transforman los 
modos de habitar y resignifican el espacio residencial en los sectores medios (Cáce-
res Seguel, 2015; Ventura, 2020). En este campo de análisis se inscribe esta investiga-
ción que busca responder los siguientes interrogantes: ¿qué prácticas residenciales 
se perpetúan en el tiempo pese a los cambios contextuales?; en sus elecciones re-
sidenciales, ¿las clases medias legitiman su posición social imitando las disposi-
ciones de las clases altas o buscan diferenciarse de ellas?; ¿qué justificaciones y 
motivaciones guían las decisiones?; ¿qué recursos movilizan para habitar en estos 
espacios?; finalmente, ¿cuáles son los significados múltiples y contradictorios que 
le atribuyen al habitar en urbanizaciones cerradas en las periferias metropolitanas?

En las siguientes secciones, estas preguntas serán abordadas mediante el análisis 
de las trayectorias sociales y residenciales de los entrevistados, estableciendo un 
vínculo entre el marco conceptual teórico aquí detallado y las experiencias concre-
tas recogidas en el amm. Este enfoque permitirá examinar cómo las disposiciones, 
prácticas y estrategias residenciales de los sectores medios interactúan con las 
transformaciones urbanas de las periferias. 

Metodología

Desde una perspectiva cualitativa, se optó por el estudio de caso exploratorio, 
cuya finalidad no es la representatividad estadística sino la posibilidad de trans-
ferir hallazgos a contextos similares desde una lógica teórico-interpretativa. El 
análisis se centró en las trayectorias residenciales de sectores medios que residen 
en urbanizaciones cerradas, en particular aquellas que han experimentado pro-
cesos de movilidad social ascendente.

El principal instrumento de recolección consistió en entrevistas en profundidad, 
guiadas por una serie de preguntas abiertas y flexibles. Esta modalidad permitió 
acceder a los sentidos construidos por los propios actores sociales respecto de 
sus experiencias residenciales.

El trabajo de campo se realizó en el barrio cerrado “Las Cortaderas Country”, ubi-
cado en la zona de Pueblo Nuevo (Km 11). Se efectuaron 15 entrevistas (durante 
febrero y marzo de 2023) a residentes pertenecientes a sectores medios y medios 
altos. La muestra, de carácter no probabilístico, se construyó combinando cri-
terios de accesibilidad y la técnica de bola de nieve. El análisis consideró tanto 
sus trayectorias educativas y ocupacionales como sus representaciones sobre la 
experiencia residencial en barrios cerrados y su lugar en el espacio social.
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A partir de las características educativas y laborales de los entrevistados y sus 
padres, es posible situarlos dentro de un perfil socioeconómico de nivel medio 
a medio alto. Esto se debe tanto a sus niveles de instrucción como a las ocupa-
ciones que desempeñan en el mercado laboral (Benza et al., 2016). A lo largo del 
tiempo, han construido trayectorias profesionales en ascenso, con cambios en sus 
posiciones ocupacionales que les han permitido acceder a mejores condiciones 
laborales y salariales.

Al momento de las entrevistas, algunos son dueños de pequeñas empresas, 
otros ejercen profesiones liberales, varios trabajan como empleados adminis-
trativos en empresas privadas o instituciones estatales, y algunos ocupan allí 
puestos jerárquicos.

Resultados: trayectorias residenciales de sectores medios 
en las periferias del amm 

a. Habitando la transición: alquileres e inversiones

Las trayectorias residenciales se desarrollan en articulación con otras trayectorias 
vitales, como las familiares y las profesionales, marcadas por momentos de in-
flexión y discontinuidad que suponen transiciones entre etapas, algunas de ellas 
socialmente instituidas. En el caso de los residentes entrevistados, alcanzar cierta 
estabilidad laboral y autonomía económica o formar una unión conyugal repre-
sentaron hitos en el inicio de su vida adulta. En este proceso de independencia y 
emancipación del hogar de origen, el alquiler emergió como la opción de acceso a 
la vivienda más común. En el análisis de sus trayectorias residenciales, se observa 
que, después de ese primer cambio, se suceden diversos alquileres en diferentes 
ubicaciones dentro del amm, en los que los hogares entrevistados intentaron alinear 
su posición residencial con su posición social en cada momento de su biografía. 

En un contexto en el que diversas investigaciones evidencian un creciente proceso 
de inquilinización en distintas ciudades del país, los trabajos de Felice (2017) y 
Palumbo (2023) abordan el caso de jóvenes inquilinos de sectores medios, y re-
velan la existencia de un grupo, similar a nuestro universo de estudio. Este grupo 
posee los ingresos necesarios y las condiciones exigidas para alquilar una vivienda 
en el mercado formal, pero les son insuficientes para emprender la compra o la 
construcción de una vivienda que se adapte a sus gustos y expectativas por lo 
que, frente a ello, el alquiler se convierte en una opción viable, deseable e incluso 
necesaria para realizar su inscripción en la ciudad de manera transitoria. 

En este caso, la reorientación de las expectativas y las preferencias de estos jó-
venes, adaptándose a las condiciones socioeconómicas, antes que indicar una 
ruptura con la tradicional cultura del propietario y el “sueño de la casa propia”, 
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refleja cómo el habitus se transforma en respuesta a las condiciones objetivas 
de su entorno. Así lo expresó Matías cuando le pregunté acerca de su trayectoria 
residencial previa a la obtención de su vivienda: 

Desde que me fui de lo de mi vieja, siempre alquilando. El primer departa-
mento que alquilé era re re chico, oscuro, y ruidoso, pasaban un montón 
de colectivos, en pleno centro. Después, cuando me fue yendo mejor y 
empecé a vivir en pareja, fuimos alquilando lugares más grandes o en 
mejores zonas, siempre con la idea de algún día poder construir nuestra 
casa. (Matías, 42 años, dueño de una pyme)

Durante los primeros años del siglo xxi, este sector de la clase media logró con-
solidar su posición en el mercado laboral y mejorar su localización en el espacio 
urbano, fundamentalmente a través del acceso al mercado de alquileres. Incluso 
en algunos casos, su capacidad de ahorro, aunque limitada, posibilitó que incur-
sionaran en el mercado inmobiliario mediante inversiones. 

En el “boom inmobiliario” (Del Río y Langard, 2016; Pertierra Cánepa y Pantanetti, 
2011), la compra de terrenos y de viviendas fue ampliamente promovida como 
una oportunidad económica debido a la percepción del suelo urbano como un 
instrumento financiero confiable y rentable. Las expectativas de revalorización 
acelerada de las propiedades, junto con su función como reserva de valor, conso-
lidaron esta práctica como una estrategia atractiva para diversos sectores sociales.

Varios entrevistados narran la elección de comprar un lote en una zona geográfica 
hasta entonces desconocida como una oportunidad económica para realizar una 
inversión. Luego, por las características que asumió el barrio, consideraron cons-
truir su vivienda, transformando así una inversión especulativa en un proyecto 
habitacional concreto.

Yo no tenía plata para construir, sino que en un principio fue como in-
versión. Y creció muchísimo, porque cuando apenas compramos el lote, 
estaba el cartel en el frente y había un cartel de proyección, nada más. 
(Eduardo, 48 años, comerciante) 

No obstante, en un contexto de creciente especulación en el sector, incluso para 
aquellos que contaban con la capacidad financiera para invertir en el mercado 
inmobiliario mediante la compra de un lote, la falta de financiamiento adecuado 
limitaba considerablemente las posibilidades de acceder a la vivienda propia. 
Como señala Guillermo: “si sos clase media, nunca vas a poder estar en un nivel 
de poder ahorrar para comprarte tu casa”. Sin embargo, un evento les abrió nuevas 
oportunidades residenciales: el lanzamiento del crédito hipotecario Pro.Cre.Ar.
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b. El crédito Pro.Cre.Ar en el centro de sus estrategias residenciales

Bourdieu señala que más allá de las disposiciones, gustos y medios económicos 
que se ponen en juego en las elecciones residenciales, estas dependen de las con-
diciones políticas y económicas que impone la política de viviendas (Bourdieu, 
2001). En este sentido, tras la crisis de 2001, la inversión en obra pública, incluida 
la vivienda, se intensificó, convirtiéndose en un eje de reactivación económica por 
su efecto contracíclico. En particular, las políticas habitacionales de este período 
se orientaron hacia la creación de empleo genuino, el fortalecimiento de la eco-
nomía y la reducción del déficit de vivienda.

No obstante, estas políticas priorizaron a los sectores más vulnerables, dejando a 
los sectores medios fuera de sus beneficios. Esta exclusión se sumó a las restric-
ciones del Banco Hipotecario que, a partir de su privatización en 1997, orientó 
sus créditos hipotecarios hacia los sectores de mayores ingresos para asegurar la 
recuperación de los préstamos.

En este escenario de restricciones, el Programa de Crédito Argentino del Bicente-
nario (Pro.Cre.Ar), lanzado en 2012, marcó un hito al crear una alternativa viable 
para los sectores medios, fuertemente inquilinizados y excluidos del crédito hi-
potecario tradicional. El programa ofreció tasas de interés fijas por debajo de la 
inflación, plazos de pago de hasta 30 años y un mecanismo de asignación basado 
en sorteos, lo que democratizó el acceso al crédito. Además, su política de rela-
ción cuota-ingreso de hasta el 40 % amplió significativamente las posibilidades 
de acceso a viviendas propias, tanto para sectores de clase media baja como de 
media alta (Barenboim y Elinbaum, 2018). 

Para personas como Mariana, esta política representó una oportunidad única. 
Según su testimonio: 

Creo que fue lo que me posibilitó tener una casa propia y dar un paso 
que para hoy, para muchos, es imposible o impensado porque los requi-
sitos que se piden son muy excluyentes, de sueldos muy altos. Yo en ese 
momento era medianamente recién recibida. Era docente, con un bono 
de sueldo muy bajito, muy poquitas horas e incipiente actividad en el 
consultorio. El único sueldo importante era el de mi marido que trabajaba 
en pami [Programa de Asistencia Médica Integral] como administrativo. O 
sea que también era un sueldo promedio. (Mariana, 39 años, psicóloga)

De este modo, el crédito Pro.Cre.Ar se integró como parte de la estructura de opor-
tunidades que el Estado ofreció a este grupo social para acceder a su primera 
vivienda. No obstante, para que esta oportunidad económico-financiera se convir-
tiera en un recurso efectivo, los entrevistados debieron movilizar otros capitales y 
capacidades propias de su clase social. En este contexto resulta crucial destacar el 
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rol paradigmático que desempeñan las familias en la acumulación y transmisión 
de diversos capitales, los cuales son movilizados en sus estrategias habitacionales 
mediante préstamos, garantías, donaciones, herencias, entre otros mecanismos.

Asimismo, y en línea con estudios que señalan la importancia del acceso al crédito 
para complementar ingresos y garantizar la reproducción social de las clases me-
dias, el uso de tarjetas de crédito se destaca como un instrumento fundamental 
en la finalización de proyectos habitacionales.

El testimonio de Martín es especialmente ilustrativo al respecto:

El monto que entregaban alcanzaba para una casa de aproximadamente 
100 m. Entonces, nosotros presentamos un proyecto de 100 m² y, después, 
con fondos propios, la venta del auto, algunos ahorros, la ayuda de mis 
padres y mis suegros, y trabajando en Brasil —me tuve que ir a trabajar 
allá porque, si no, no cerraban los números—, logramos completar el pro-
yecto. En ese momento, al tener un préstamo del Pro.Cre.Ar, accedíamos 
a todo el paquete de tarjetas del Banco Hipotecario. Entonces, todo lo 
que compramos en ese momento, como pisos, grifería, etc., para la casa, 
muchas cosas las logramos adquirir gracias a esos beneficios de la tarjeta 
de crédito. (Martín, 41 años, ingeniero civil)

c. El sueño de la casa propia como punto de llegada su trayectoria 
residencial 

Las trayectorias de vida de las clases medias, en las que se inscriben sus trayecto-
rias residenciales, se estructuran en gran medida bajo una lógica de proyecto. A 
diferencia de las clases populares, cuyos desplazamientos pueden responder en 
mayor medida a necesidades inmediatas o contingencias, y de las clases altas que, 
debido a su acumulación de capital económico, cultural y social, pueden permitir-
se una mayor libertad y flexibilidad en sus elecciones, las clases medias tienden a 
desplegar decisiones residenciales como parte de una planificación a largo plazo 
que apunta a la acumulación de capitales —económicos, sociales y simbólicos— y 
a la consolidación de un estilo de vida que refuerce su posición social. 

Los cambios residenciales, por tanto, no son únicamente funcionales, sino tam-
bién simbólicos, y operan como estrategias de distinción que expresan aspira-
ciones de movilidad social, adaptación a estilos de vida particulares y acceso a 
oportunidades diferenciadas, todas delimitadas por la estructura de posibilidades 
y restricciones inherente a su posición social.

Una de las características centrales de las trayectorias residenciales en las socie-
dades occidentales es la aspiración para alcanzar la propiedad de la vivienda, 
entendida como el punto de llegada. Incluso, acceder a la propiedad se considera 
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no solo como un logro residencial, sino también como una forma de ascenso social 
que, en muchos casos, supera lo que puede ofrecer el estatus profesional. 

La inestabilidad macroeconómica y los procesos inflacionarios recurrentes en 
Argentina han reforzado el valor de la vivienda propia como un símbolo de segu-
ridad. Esta realidad se refleja en las vivencias de Lorena, quien expresa el alivio de 
contar con una casa propia frente a la inseguridad de los alquileres: 

Un alivio porque bueno, a nosotros nos pasó que nos mudaron de casa sin 
que nosotros quisiéramos. Te puede salir mal; que te digan que tenés que 
rescindir el contrato y te quedaste sin casa o el aumento de los alquileres, 
es mucha incertidumbre. O sea, una locura. Y bueno la tranquilidad de 
que vas a tener tu casa y te podés estar muriendo de hambre y comiendo 
arroz, pero en tu casa. (Lorena, 34 años, médica)

Mariana, por su parte, observa un cambio generacional en la centralidad de la 
propiedad: 

No están tan enroscados en la cuestión de la casa propia (...) y para nues-
tra generación era como el camino a seguir, digamos: estudios, trabajo, 
familia, mejores trabajos, casa propia, auto y poder ir de vacaciones todos 
los veranos. Bueno, la casa ya la tenemos. (Mariana, 39 años, psicóloga)

Una de las virtudes de adoptar una perspectiva diacrónica en el análisis de las 
trayectorias residenciales es que permite reconocer la dimensión procesual de la 
posición social. Esto implica que, más allá de su pertenencia a sectores ocupacio-
nales que los ubican en las clases medias y de identificarse como tales, los vecinos 
entrevistados manifiestan experiencias residenciales diversas que condicionan su 
valoración del acceso a la propiedad (Cosacov, 2014). Así, cada experiencia de movi-
lidad residencial se ve atravesada por una interpretación individual que depende de 
las oportunidades de acceso y las condiciones habitacionales vividas en el pasado.

Por ejemplo, Eugenia en un pasaje de la entrevista señala con orgullo que es la 
primera en su familia en lograr este objetivo, lo que resalta el impacto generacio-
nal del acceso a la vivienda:

Esta es nuestra primera casa propia. Mi esposo, su familia ya tenía casa 
propia, pero en mi caso soy la primera de la familia en lograrlo. Lo noto, 
por ejemplo, en mis papás, que están súper contentos porque les costó 
mucho. Recién ahora, un poco antes que yo, ellos lograron tener su propio 
lugar. Ahora, cuando mi mamá viene a verme con mi hijo chiquito y ve que 
no tenemos que estar mudándonos todo el tiempo, le da mucha tranqui-
lidad. Cuando yo era chica, eso de mudarse tanto les generaba mucho 
malestar, y ver que yo ya no tengo que pasar por eso les da mucho gusto; 
sentimos que es un paso más. (Eugenia, 36 años, diseñadora gráfica)
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d. La decisión de vivir en una urbanización cerrada: la búsqueda de 
seguridad en sentido amplio 

En las sociedades contemporáneas, especialmente en América Latina, el aumento 
del miedo y la percepción de riesgo se ha intensificado desde finales del siglo xx 
debido a crisis económicas y políticas que exacerbaron las desigualdades sociales 
y debilitaron al Estado. La incapacidad estatal para garantizar seguridad y bienes-
tar, junto con el abandono en la provisión de bienes esenciales, debilitó la gestión 
territorial y dificultó la resolución de problemas como la inseguridad (Kessler, 2012). 

La “gestión privada de la inseguridad” se convirtió en una oportunidad para la 
introducción de las lógicas de mercado y de finanzas en las economías domésticas. 
Así, se promovieron soluciones fragmentadas que dependen del consumo y, en 
muchos casos, del endeudamiento de los hogares. Paralelamente, estos cambios 
implican una reformulación de las relaciones y límites entre lo público y lo privado, 
transformando tanto las dinámicas de socialización como los usos del espacio 
urbano (Borja, 2007). 

De este modo, el ya mencionado fenómeno de suburbanización de las élites se 
consolidó como una respuesta directa a estos imaginarios del miedo. Este proceso 
materializó la separación entre los “sectores seguros” y el resto de la ciudad, re-
forzando las dinámicas de exclusión. Aunque inicialmente limitado a los sectores 
de altos ingresos, esta tendencia se extendió a las clases medias que buscaron 
replicar las lógicas de aislamiento propias de los grupos más privilegiados.

Un fragmento de la entrevista con Juan, que previamente ya era propietario de 
una vivienda en un barrio abierto, ilustra cómo los procesos macro y meso, descri-
tos en este apartado, influyen en las prácticas residenciales individuales:

Pero una de las cosas que nos llevó a elegir un barrio privado fue para 
lograr tener lo que hoy el Estado no nos da; seguridad (...) La vez pasada 
me puse a sacar unas cuentas y lo que te toma el Estado más lo que uno 
tiene que comprar, particularmente. Los servicios de educación, salud 
y de seguridad se te va a un 75 %, cosa que un gobierno cuando está 
funcionando bien te toma un 45 % y ya está. El resto de los servicios del 
gobierno te los provee. Pero acá lo estamos pagando; no los tenemos y 
los tenemos que contratar particularmente. (Juan, 45 años, arquitecto)

Marcelo, en su testimonio, refuerza que el “miedo al delito” sobre sus hijos suele 
ser el principal argumento para optar por residir en barrios cerrados. Sin embargo, 
estas decisiones revelan tensiones y contradicciones, especialmente al contrastar 
la percepción de seguridad dentro de estos espacios con las experiencias de so-
cialización en la ciudad abierta en la que ellos se criaron: 
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En realidad, yo no estoy de acuerdo con los barrios privados. Lo considero 
injusto al sistema... No deberían existir en un país normal, no deberían 
existir, porque básicamente el que se mete acá es para estar tranquilo, 
por la seguridad (...) También quería que mis hijos vivieran en la calle Paso 
de los Andes, pero no podían salir a la vereda, una calle llena de micros y 
de peligro. (...) Esto es lo más parecido a como yo me críe en La Paz (zona 
rural). (Guillermo, 46 años, administrador de empresas)

Como se desprende del relato de Guillermo, las elecciones residenciales están guia-
das tanto por factores objetivos como subjetivos. En el plano objetivo, intervienen 
las características físicas y funcionales del lugar, como la presencia de servicios de 
seguridad privada, que en este caso resultan determinantes. En el plano subjetivo, 
estas decisiones están profundamente influenciadas por imaginarios sobre los es-
pacios donde se desarrollará la vida cotidiana.

En dichos imaginarios, las experiencias tempranas de socialización tienen una 
carga simbólica y afectiva preponderante, ya que proporcionan un marco inicial 
a partir del cual las personas interpretan el mundo social y construyen sus es-
trategias de reproducción. De este modo, a la hora de ponderar el lugar donde 
habitan, la alusión al lugar en donde crecieron resulta fundamental. De acuerdo 
con el testimonio de una de las entrevistadas, esto fue lo que encontró en Las 
Cortaderas Country:

Es lo más parecido al barrio donde yo vivía, como que todos coincidi-
mos en lo mismo. Vos, cuando vivís en un barrio privado, lo primero que 
pensás es que van a ser insoportables todos los chetos. Pero yo vengo 
de un barrio humilde, normal y somos todos iguales; o sea, nosotros acá 
tenemos un grupo que se llama ‘veredeando’, porque todos sacan la sillita 
y se sientan en la puerta como se sentaba, no sé, tal vez nuestras abue-
las a chusmear porque ven los chicos jugando en la calle, se sientan ahí. 
(Lorena, 36 años, médica)

Además de la continuidad con un entorno residencial conocido, la decisión de 
vivir en un barrio privado también está relacionada con la búsqueda de un sen-
tido de comunidad y de compartir valores y prácticas cotidianas con vecinos 
que perciben como semejantes. En este sentido, la convivencia entre iguales se 
convierte en un elemento clave para resignificar el espacio y reforzar el sentido 
de pertenencia (Ventura, 2020).

Luego de narrar su trayectoria residencial y la experiencia de acceder a su pri-
mera vivienda, los entrevistados fueron consultados acerca de su adscripción de 
clase. En sus respuestas, amalgaman elementos característicos de los sectores 
populares y de la clase media tradicional, configurando una identidad híbrida y 
en constante transformación.
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En sus discursos, resulta interesante que los distintos pliegues que conforman la 
heterogeneidad constitutiva de los sectores medios, como el tipo de empleo, las 
trayectorias escolares, los estilos de consumo, los lugares de residencia previa, el 
diseño de sus viviendas actuales, entre otros, tienden a atenuarse e incluso desa-
parecer frente a la marcada frontera que los separa de los sectores acomodados. 

En palabras de un entrevistado: 

Hay de todo acá adentro; tenés una persona que te das cuenta por los ve-
hículos que le va muy bien y otros que de pedo le da para vivir acá adentro, 
pero bueno, sus esfuerzos están para estar acá y que su hijo se críe en este 
ambiente. Si hay de todo, no te vas a encontrar un mega millonario ni un 
mega pobre, eso no existe, todos los que están acá considero que es gente 
trabajadora y más si vos lo comparás con barrios como Palmares o como el 
Dalvián, bueno ellos tienen otro target de gente. (Juan, 45 años, arquitecto)

Otro entrevistado refuerza esta noción, al identificar su posición como parte de 
una clase media trabajadora que requiere de su esfuerzo por cumplir con las de-
mandas materiales de habitar en un barrio privado:

Porque en realidad la gente por ahí cree que porque uno vive en un barrio 
privado empezás a crecer en una sociedad más alta, y no, al contrario. Me-
dia, me considero media, la trabajadora y que tengo que trabajar para pa-
gar mi crédito, porque si no, no trabajo, no puedo pagar el crédito. Enton-
ces me considero de la sociedad media. (Sergio, 43 años, contador público)

Estos testimonios revelan un esfuerzo explícito por reafirmar su pertenencia a la 
clase media. El hecho de residir en una urbanización cerrada, lejos de ser inter-
pretado como un salto hacia una clase social más alta, es resignificado como una 
conquista dentro de su propia trayectoria. Construye una narrativa que vincula su 
acceso a un barrio privado con la continuidad de valores como el trabajo, el esfuer-
zo individual y la preservación del ethos de movilidad social que ha caracterizado 
históricamente a la clase media en el imaginario colectivo.

Conclusiones  

Abordar la movilidad residencial implica pasar de un enfoque macro a uno micro, 
enfatizando las decisiones de los hogares que, según sus posibilidades y etapas 
de vida, eligen cambiar de residencia. En nuestro caso, el cambio se orienta hacia 
urbanizaciones cerradas en las periferias del amm.

A lo largo del artículo, se ha prestado especial atención a cómo la clase social in-
fluye en las estrategias residenciales. Esta perspectiva ha permitido observar que 
las decisiones de los hogares no solo responden a preferencias individuales, sino 
que están condicionadas por las estructuras socioeconómicas que determinan las 
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opciones habitacionales disponibles y las posibilidades de acceso a determinados 
tipos de vivienda.

De este modo, las decisiones residenciales no pueden analizarse de forma aislada, 
ya que forman parte de las estrategias más amplias que los hogares desarrollan para 
garantizar su reproducción social. Estas estrategias evolucionan, se adaptan o se 
transforman en respuesta a los cambios políticos, económicos y sociales del entorno. 

En un contexto signado por mejoras en los ingresos de los sectores medios, las 
políticas habitacionales que los favorecieron como beneficiarios y la expansión de 
una oferta inmobiliaria que por su localización, precio y características se ajustaba 
a sus preferencias y recursos, nuestros entrevistados se enfrentaron a la posibi-
lidad de adquirir una vivienda. Este logro representó para muchos la concreción 
del sueño de la casa propia, un hito central en sus proyectos de vida, y un paso 
hacia adelante en sus trayectorias sociales.

Para concretar su inscripción en el espacio urbano, los hogares movilizaron re-
cursos característicos de su posición de clase, siendo el crédito hipotecario un 
elemento clave. Este hecho subraya, por un lado, el papel esencial de las políticas 
habitacionales en la configuración territorial, debido a que reflejan cómo el Estado 
permite o limita determinados procesos de apropiación del espacio urbano y, por 
otro, la dependencia estructural de estos sectores sociales a la acción estatal para 
mantener y reproducir su posición de clase.

A su vez, los testimonios analizados revelan que el horizonte residencial no se de-
fine únicamente por el acceso a la propiedad, sino también por las características 
específicas del entorno, como la localización y el estilo de vida que este propicia. La 
seguridad, en un contexto donde el espacio público es percibido como peligroso, 
aparece como la principal motivación para residir en una urbanización cerrada. 
Además, las personas entrevistadas valoran positivamente entornos residencia-
les que facilitan la continuidad y el despliegue de valores, prácticas y significados 
vinculados a un estilo de vida que les resulta familiar, lo que confirma lo señalado 
en el marco teórico: las estrategias familiares reproducen, en alguna medida, la 
condición de clase en la que se gestaron. De allí el esfuerzo discursivo por parte de 
los entrevistados para reafirmar su pertenencia y la de sus vecinos a la clase media.

Este estudio de caso subraya la importancia de incorporar la movilidad residencial 
en los estudios urbanos y de estratificación social, al evidenciar la relación doble 
y recursiva que existe entre espacio social y espacio urbano. En este marco, se 
concluye que la llegada de nuevos habitantes a la periferia dinamiza la estructura 
urbana, al tiempo que reproduce o altera la división social del espacio. A su vez, 
estas dinámicas no solo transforman el uso del espacio urbano, sino que también 
constituyen un factor clave en la configuración de las posiciones de clase, las des-
igualdades entre ellas y las posibilidades de movilidad social.  
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